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RESUMO

O objetivo deste trabalho é analisar e determinar o regime tributario mais vantajoso para o Loteamento
Vila Nova SPE LTDA, considerando os regimes de lucro presumido, lucro real e regime especial de
tributacdo (RET). A metodologia utilizada baseou-se em pesquisa bibliografica, explorando as
caracteristicas, vantagens e desvantagens de cada regime tributario no contexto de empreendimentos
imobiliarios. Os resultados obtidos apontam que o regime de lucro presumido é o mais adequado
financeiramente para o empreendimento, devido a sua simplicidade operacional e as aliquotas
reduzidas aplicaveis a receita bruta. Por outro lado, o regime de lucro real apresenta-se como uma
alternativa viavel apenas em cenarios de elevado volume de custos, onde a apuragao precisa das
despesas pode resultar em menor carga tributaria. O RET, apesar de vantajoso em determinados
casos, nao se mostrou ideal para o Loteamento Vila Nova. Conclui-se que o lucro presumido é a opg¢ao
mais eficiente para otimizar os resultados financeiros, considerando o perfil e a operacdo do
empreendimento.

Palavras-chave: tributagéo; regime especial de tributagao; lucro presumido; lucro real; aliquotas.
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1 INTRODUGAO

1.1 CONTEXTUALIZAGAO

Um loteamento € a divisdo de uma area em lotes destinados a construgcéo, com
a criagao de novas ruas e espacgos publicos.

A complexidade do sistema tributario brasileiro impde desafios significativos
para as empresas do setor imobiliario, que buscam a otimizacgéo fiscal como estratégia
para aumentar sua competitividade no mercado. Diante da diversidade de regimes
tributarios disponiveis, a escolha adequada e a eficiente aplicacdo destes tornam-se
cruciais para o sucesso financeiro e operacional das empresas condominio no setor
imobiliario.

O cenairio tributario nacional apresenta regimes como Lucro Presumido, Lucro
Real e o Regime Especial de Tributagdo (RET), cada um com suas peculiaridades e
exigéncias fiscais. Contudo, a complexidade do sistema tributario brasileiro ndo se
resume apenas a escolha do regime mais adequado, ela se estende aos desafios e
oportunidades que surgem durante a aplicacdo eficiente desses regimes, a
interpretacédo e adaptacao das normativas fiscais em constante evolugdo, bem como
a gestao eficaz de suas operagdes contabeis.

Entretanto, essa complexidade também traz oportunidades para as empresas
do setor imobiliario. A escolha estratégica de regimes tributarios pode resultar em
otimizagao fiscal, possibilitando maior capacidade de investimento, expansdo de
projetos e, consequentemente, um aumento da competitividade no mercado.

Analisar os regimes tributarios aplicaveis a condominios residenciais é de
extrema importancia para compreender os impactos fiscais sobre essas empresas e
identificar estratégias para otimizagédo fiscal e sustentabilidade financeira em um
ambiente tributario dindmico e exigente.

Ao ser abordado este tema, contribui-se ndo s6 para o conhecimento
académico, mas também é fornecido informacdes valiosas para gestores de edificios
de apartamentos, profissionais do setor imobiliario e gestores fiscais. Este estudo visa
preencher lacunas relevantes na compreensao dos desafios e oportunidades
enfrentados pelos condominios residenciais na gestao tributaria eficaz e incentivar

uma abordagem financeira estratégica e sustentavel.



1.1.1 Descricdo do Loteamento Vila Nova SPE LTDA.

O Loteamento Vila Nova SPE LTDA., localizado no Lote Rural n. 117-A, n. 14,
imoével Guairaca, no bairro Belo Horizonte em ltaipulandia, € um empreendimento
imobiliario projetado para atender tanto a residéncias quanto a estabelecimentos
comerciais, sem um perfil especifico de comprador. Com um total de 87 lotes
disponiveis, o projeto oferece infraestrutura completa, incluindo pavimentacgéao, redes
de agua e esgoto, iluminagao publica e servigos de terraplenagem, garantindo um
ambiente preparado para construgcao e ocupacao. Classificada sob o CNAE 68.10-2-
03, a empresa visa atender a demanda regional por terrenos urbanizados. Este estudo
de caso analisa como os diferentes regimes tributarios influenciam a carga tributaria
do empreendimento, levando em conta as caracteristicas e o planejamento financeiro

do Loteamento Vila Nova.
1.2 PROBLEMA DE PESQUISA

Qual o regime tributario aplicavel aos empreendimentos imobiliarios no
segmento de loteamentos é mais vantajoso ao empreendimento Loteamento Vila
Nova SPE LTDA.?

1.3 HIPOTESE DE PESQUISA

O Regime tributario Lucro Presumido é a op¢ao mais vantajosa financeiramente

para a empresa Loteamento Vila Nova SPE LTDA.
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2 OBJETIVO

2.1 OBJETIVO GERAL

Determinar qual dos regimes tributarios aplicaveis aos empreendimentos imobiliarios

apresenta maior vantagem para o Loteamento Vila Nova SPE LTDA.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Analisar as caracteristicas e os critérios de enquadramento dos
regimes tributarios de Lucro Presumido, Lucro Real e Regime
Especial de Tributacdo (RET) o contexto do Loteamento Vila
Nova SPE LTDA;

b) Comparar os impactos tributarios de cada regime no Loteamento
Vila Nova SPE LTDA., mensurando os valores e identificando o
regime mais vantajoso para o empreendimento;

c) Sugerir ao empreendimento o regime que mais se observar

vantajoso.
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3 JUSTIFICATIVA

Uma andlise aprofundada dos regimes tributarios aplicaveis a
empreendimentos imobilidrios é crucial para empresarios e profissionais do setor
entenderem os impactos fiscais de suas operacgdes.

O ramo imobiliario desempenha um papel crucial na economia, tendo uma
funcao significativa em termos de crescimento econdmico, progresso urbano e
geragao de empregos.

Este ramo é complexo, passivel a uma ampla gama de politicas
governamentais, incluindo questdes tributarias. Esta sujeito a regimes tributarios que
podem variar de acordo com a natureza e o tamanho do empreendimento, bem como
a legislagcdo vigente. Essa complexidade pode ser um obstaculo para os
empreendedores imobilidrios na tomada de decisdes financeiras e estratégicas.

Este estudo preenche uma lacuna no conhecimento académico sobre o tema e
oferece uma contribuicdo pratica para os profissionais e stakeholders do setor

imobiliario, auxiliando-os na gestao eficiente de suas operacoes.
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4 REFERENCIAL TEORICO

4.1 ATIVIDADE IMOBILIARIA

As incorporagdes imobiliarias exercidas em todo o territério nacional, seguem
disposigdes conforme a Lei n. 4.591/64, mais precisamente no paragrafo unico do seu
artigo 28, conceitua como incorporagao imobiliaria a atividade exercida no intuito da
realizacdo de promogao e realizagao de construgcdo, objetivando a venda total ou
parcial, de edificagbes ou unidades. Ou seja, € quando uma empresa assume a
responsabilidade integral, desde o inicio, pela construcdo, organizacdo e
comercializagcdo de unidades imobiliarias, que podem variar entre residenciais, como
apartamentos, e comerciais, como salas, prédios e galpdes.

Segundo Costa (2007, p.9) a atividade imobiliaria compreende
desmembramento de terrenos, loteamento, incorporacdo de imoveis, construgcio
propria ou em condominio, locacdo de imdveis proprios ou de terceiros e a
administragcao de centros comerciais, shopping centers e condominios residenciais.

A incorporacéo se caracteriza pela figura do incorporador, que pode ser pessoa
fisica ou juridica, comerciante ou ndo, que embora n&do efetuando a construgao,
compromisse ou efetive a venda de fragdes ideais de terreno objetivando a vinculagao
de tais fragdes a unidades autbnomas, em edificagcdes a serem construidas ou em
construgao sob regime condominial, ou que meramente aceite propostas para
efetivacdo de tais transacbes, coordenando e levando a termo a incorporagao e
responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, prego e

determinadas condigdes, das obras concluidas.

Segundo Caio Mario da Silva Pereira, citado pelo autor J. Nascimento Franco
no livro “Incorporagdes imobiliarias” a incorporagao imobiliaria no Brasil surgiu quando
um individuo propunha construir um prédio em um terreno bem localizado, obtendo a
anuéncia do proprietario. Esse individuo providenciava o projeto arquitetbnico e
vendia as unidades autbnomas, iniciando a obra quando tinha o numero necessario
de compradores. Ao vender todas as unidades, transferia o dominio de cada uma por
meio de uma escritura publica e, apos a conclusao da obra, entregava as chaves aos
adquirentes. Esse individuo era o incorporador, responsavel pela coordenacao e
realizagao da incorporagao, garantindo a entrega das obras dentro do prazo, preco e



13

condicbes acordadas. Para ser incorporador, € necessario ser pessoa fisica ou
juridica, podendo ser um comerciante ou nao, e ter qualificagbes especificas, como
ser corretor de imoveis ou engenheiro civil registrado no 6rgao de classe. Aqueles que
nao possuem essas qualificacbes podem participar indiretamente da atividade por
meio de um grupo econémico. (PEREIRA apud FRANCO, 1991)

Desta forma, o incorporador se torna uma espécie de viabilizador que coordena
um empreendimento e resolve os diferentes problemas que surgem desde o
planejamento da obra até a organizagao legal do condominio, a servigo de um grupo
de pessoas de igual interesse, de cooperagdo na aquisigao conjunta de uma unidade
em empreendimento de multiplas unidades.

No direito brasileiro, a incorporagao imobiliaria ocorre quando um incorporador
assume a responsabilidade de vender unidades autdnomas de um edificio ainda em
planejamento ou construgdo. Em contraste, as associagdes informais entre
coproprietarios para construir um edificio sob supervisdo técnica nao se qualificam
como incorporagdes imobiliarias segundo a Lei Federal brasileira n. 4.591 de 1964.
Isso ocorre porque essas associagdes carecem de um componente crucial: a venda
ou promessa de venda de unidades autbnomas.

Segundo a Lei Federal do Brasil n. 6.766/1979 o parcelamento do solo para fins
urbanos podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento. Os estados, o
Distrito Federal e os municipios tém a autorizagdo para criar regulamentagdes
adicionais sobre o parcelamento do solo municipal, de forma a ajustar o que é

estipulado nesta Lei as particularidades especificas de cada regido e localidade.

4.1.1 Desmembramento

Segundo o artigo 2° da Lei Federal brasileira n. 6.766, de 19 de dezembro de
1979, considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,

modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
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4 1.2 Loteamento

Regulamentados pela Lei Federal brasileira n. 6.766, de 19 de dezembro 1979,
um loteamento € a divisdo de uma area de terra em parcelas destinadas a construgao.
Isso envolve a criacdo de uma estrutura urbana com areas comerciais, industriais e
residenciais, além da instalacdo de infraestrutura basica, como agua, esgoto e energia
elétrica. Antes de ser comercializado, o loteamento passa por aprovacgao da prefeitura,
que verifica se esta em conformidade com as regulamentagdes de uso do solo e
atende aos requisitos estabelecidos. O loteador também deve fornecer documentos,
incluindo a matricula da area e certiddes negativas de impostos municipais. E
responsabilidade dele planejar e executar as obras de infraestrutura, como estradas
e drenagem de aguas pluviais.

O paragrafo 1°, do artigo 2° da Lei Federal brasileira n. 6.766/1979 define
loteamento como a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

O loteamento é a modalidade de urbanificagcao, forma de ordenacgao urbanistica
do solo ou “atividade deliberada de beneficiamento ou rebeneficiamento do solo para
fins urbanos, quer criando areas urbanas novas pelo beneficiamento do solo ainda
nao urbanificado, que modificando solo ja urbanificado”. Distingue-se da urbanizagao,
que é “‘um fendmeno espontdneo de crescimento das aglomeragbes urbanas em
relagdo com a populagéo rural” (Silva, 1995, p.289)

O tamanho dos lotes de um loteamento € definido pelo plano diretor ou lei
municipal, ndo podendo ter area inferior a 125 metros quadrados e frente inferior a 5
metros. (BRASIL, Lei n. 16.766 de 19 dezembro 1979)

A ocupacao e loteamento ndao podem ocorrer em qualquer tipo de solo.
Independente da questdo de zoneamento, que define os usos do solo em cada setor
da cidade, as condicbes fisicas do solo, muitas vezes, se tornam obstaculos a
ocupagao, isso quando nao apresenta, ainda, perigo aos ocupantes. Existem
ocupacgoes legais e ocupacgdes ilegais. As ocupacoes legais séo feitas de acordo com
as exigéncias legais, cumprindo todas as normas impostas pelas legislagdes
nacionais e da prefeitura local. As ocupacgbes ilegais sdao aquelas feitas pela

populagdo que nao tendo condi¢gdes de adquirir a casa propria em locais legalizados
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e seguros, ocupa encostas, terrenos alagadigos ou insalubres. (BRASIL, Lei 16.766
de 19 de dezembro 1979).

Ha os chamados loteamentos fechados, possuindo caracteristicas unicas que
os distinguem dos tradicionais. Esses loteamentos fechados, ao contornarem a
legislacado civil e urbanistica, s&o projetados para, na pratica, permitir a privatizagao
do uso das areas publicas que originalmente eram destinadas ao uso coletivo, sao os
loteamentos convencionais aprovados sob a Lei Federal brasileira 16.766 de 19 de
dezembro de 1979 que, com ou sem consentimento das prefeituras, sao delimitados
por cercas e muros, eles se caracterizam pela intengcao de ocupar espacos afastados
dos centros urbanos densos e agitados, buscando melhores condigdes de moradia
em ambientes privados, cercados e equipados com sistemas de seguranga privados.
Na verdade, a principal diferenca entre o loteamento comum e o loteamento fechado
€ que, no primeiro, as vias e espacgos publicos passam a ser de dominio publico,
acessiveis a todos sem restricdoes, exceto as impostas pelo préprio municipio e cada
lote tem acesso direto a via publica e nesse tipo de loteamento a area inicial loteada
perde sua individualidade e deixa de existir para dar lugar a varios lotes, como
unidades autbnomas destinadas a edificagédo; ja no loteamento fechado, os lotes
acessam o sistema viario do proprio condominio, que por sua vez da acesso a via
publica e a sua area inicial mantém sua caracterizagao, continuando a existir como
um todo, pois seu aproveitamento também ¢é realizado de forma integral,

compreendendo lotes de uso privativo e areas comuns.

4.1.3 Diferenga entre desmembramento e loteamento

A diferengca fundamental entre loteamento e desmembramento € que no
primeiro ainda néo existem vias de circulagao, logradouro publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacédo de vias existentes e no segundo, as vias ja existem, ocorre
entdo um aproveitamento. Essa modalidade de operacao imobiliaria requer do corretor
de imoveis conhecimento aprofundado sobre a legislagdo municipal como plano
diretor e estatuto da cidade.

Em muitas cidades, a legislagdo foi mudando e os terrenos oriundos de
loteamentos antigos tém dimensdes que permitem um desmembramento, entdo para
poder atender os clientes que tem interesse na casa propria € ndo fazem questao de

terem um lote inteiro, sdo muito interessantes o desmembramento e a construg¢ao de
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casas geminadas. Atualmente esse tipo de construgdo tem movimentado de forma

significativa o mercado imobiliario.

4.1.4 Condominio

Condominios sao edificagcbes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou nao-residenciais, poderdao ser alienados, no todo ou em parte,
objetivamente considerados, e constituira, cada unidade, propriedade autbnoma
sujeita as limitacdes desta Lei. (BRASIL, Lei n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964).

Segundo Sobarzo (2001), por exemplo, definiu os condominios horizontais
como empreendimentos residenciais fechados, voltados aos segmentos de renda
média e alta, em seu estudo sobre a segregagdo socioespacial em Presidente

Prudente.

4.1.5 Condominio de lotes

A expanséo das cidades brasileiras no século XX levou ao surgimento de dois
institutos juridicos significativos: incorporagdo imobiliaria e parcelamento do solo.
Devido a falta de seguranga e qualidade de vida nas cidades, a populacao brasileira
passou a buscar moradias em condominios fechados como resultado do éxodo rural
e da urbanizacédo desorganizada. Para atender a essa demanda, os incorporadores
tiveram que lidar com muitos problemas para aprovar projetos que atendessem as
preferéncias dos compradores.

A nova Lei Federal brasileira n. 13.465 de 11 de julho de 2017 possibilitou a
instituicdo de condominios que possuem areas comuns e lotes exclusivos, garantindo
seguranga juridica para esse tipo de empreendimento condominial. Antes dessa
legislagéo, ndo havia regras claras sobre o fechamento de loteamentos urbanos,
porém a nova Lei estabeleceu normas para o monitoramento de acesso em
loteamentos controlados. O Condominio de Lotes representa uma modalidade
especial de parcelamento do solo com controle de acesso, podendo ser dividido em
quadras cercadas ou loteamentos fechados, cada um com suas proprias
regulamentacgdes legais.
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A Lei Federal brasileira n. 13.465 de 11 de julho de 2017 promoveu inovagdes
importantes na legislagdo dos condominios de terrenos no pais. Com essas
alteragbes, as propriedades agora contam com maior respaldo juridico, onde cada
proprietario € exclusivo do seu terreno e compartilha a propriedade das areas comuns.
O registro imobiliario e a convengdo de condominio passam a ser obrigatorios,
estabelecendo direitos, deveres, normas e regras. A manutencdo das unidades e
areas comuns é de responsabilidade dos condéminos, e a gestdo do condominio pode
ser realizada por uma pessoa fisica ou juridica eleita em assembleia. A legislacéo
permite a divisdo e subdivisdo do condominio, desde que estejam em conformidade
com as normas urbanisticas e da convencgéao. A regularizagéo proporciona beneficios
como seguranga juridica, valorizagdo dos imodveis e organizagdao urbana. A
expectativa € que a Lei estimule a elaboragao de projetos mais bem planejados e

estruturados, favorecendo tanto os donos quanto a sociedade.

4.1.6 Patriménio de afetagao

A Medida Proviséria n. 2.221/2001, posteriormente transformada na Lei n.
10.391/2004, estabeleceu o patrimonio de afetagao nas incorporag¢des imobiliarias. O
patrimonio de afetacdo € um regime especial de garantia que permite que os bens e
direitos relacionados a uma determinada incorporacéo imobiliaria sejam separados do
patriménio do incorporador. Essa separacdo tem como objetivo proteger os
compradores de unidades imobilidrias na hipotese de insolvéncia ou faléncia do
incorporador. Os bens e direitos afetados ao patriménio de afetacdo nao respondem
por dividas que nao estejam relacionadas a incorporacao especifica para a qual foram
destinados. O incorporador pode solicitar ao registrador imobiliario a averbagao na
matricula da incorporagao, separando o terreno e suas acessdes do seu patrimonio.
Essa medida traz seguranga juridica para todas as partes envolvidas no negécio.

A legislagao vigente estabelece as diretrizes para a aplicagdo dessa medida,
garantindo a protecéo dos interesses dos investidores, compradores, empreiteiros e
demais participantes do processo.

A decisdo de implementar o regime de afetacdo € deixada ao critério do
incorporador (conforme o artigo 31-A da Lei n. 4.591/64). Essa escolha implica a
manutencado de uma contabilidade e conta bancaria separadas da contabilidade geral

e das contas pessoais do incorporador, com o intuito de permitir uma clara



18

visualizagédo do fluxo financeiro, das aquisigdes, entre outros detalhes (conforme os
incisos V e VIII do artigo 31-D da mesma Lei).

Entre as responsabilidades do incorporador, destacam-se: gerenciar
eficazmente o patriménio de afetacdo, inclusive por meio de medidas legais quando
necessario; manter separados os bens e direitos relativos a cada incorporacgao; buscar
ativamente os recursos financeiros necessarios para o empreendimento e utiliza-los
de forma adequada; fornecer a comissdo de representantes, pelo menos a cada
trimestre, um relatério detalhado do progresso da obra e sua conformidade com os
prazos acordados ou com o0s recursos financeiros recebidos durante o periodo,

conforme estabelecido no artigo 31-D da Lei n. 4.591/64.

4.1.7 A Sociedade de Propdsito Especifico (SPE)

O paragrafo 1° do artigo 981, do Cdédigo Civil (2002) é o dispositivo legal que
permite explicitamente a constituicdo de sociedades de propdsito especifico, prevendo
que as sociedades possam ser constituidas para o exercicio de uma ou mais

atividades especificas, conforme descrito a seguir:

Art. 981. Celebram contrato de sociedade as pessoas que reciprocamente se
obrigam a contribuir, com bens ou servigos, para o exercicio de atividade
econdmica e a partilha, entre si, dos resultados. Paragrafo unico. A atividade
pode restringir-se a realizagdo de um ou mais negdécios determinados.

A Sociedade de Propésito Especifico (SPE) pode ser composta por pessoas
fisicas e/ou juridicas, que compreende em seu objetivo uma atividade especifica e
determinada, podendo ter um prazo definido ou ndo. Portanto, devemos ressaltar que
a SPE nao possui personalidade juridica, na qual esta deve se revestir sob um dos
modelos societarios previstos no ordenamento juridico brasileiro. Selecionado um
desses modelos, este lhe confere a personalidade juridica necessaria, portanto,
devera reger as normas que delimitam o tipo societario (BORBA, 2010, Direito
Societario)

4.2 TRIBUTACAO

No Brasil, os impostos respondem por grande parcela do PIB, com média de

35%, e as despesas tributarias representam aproximadamente 33% dos lucros das



19

empresas. Isto tem impacto direto na rentabilidade do negdcio, por isso o
planejamento tributario é essencial para reduzir custos.

No setor imobiliario é importante escolher as melhores opgdes tributarias para
tornar o seu negdcio mais atrativo. A possibilidade de exercer atividade empresarial
como pessoa fisica e como pessoa juridica prevé diversos tipos de tributos que podem
afetar a rentabilidade da empresa.

Investir como pessoa fisica implica em seguir um regime tributario especifico,
baseado na renda mensal do investidor, abrir uma empresa pode resultar em custos
comerciais mais elevados. no entanto, diferentes tipos de tributacdo podem
proporcionar beneficios e isencbes fiscais as empresas, o que pode resultar em
retornos mais elevados para os investidores.

O setor imobiliario no Brasil possui varios tipos de tributacdo federal para as
pessoas juridicas, que sao os seguintes: lucro presumido, Lucro Real e regimes
especial de tributagcdo (RET), cuja aplicacdo sera discutida posteriormente. Estes
regimes aplicam-se aos impostos incidentes sobre as atividades de locagao de
imoveis como IRPJ, CSLL, PIS e COFINS.

4.2.1 Tributagdo na pessoa fisica

O artigo 11, da Lei Federal brasileira n. 1.510, de 27 de dezembro de 1976 trata
sobre a subdivisdo ou desmembramento de imével rural. Ele estabelece que se essa
subdivisdo resultar em mais de 10 lotes ou a alienagcao de mais de 10 fracbes do
imével, sera equiparada a um loteamento, conforme o disposto no Decreto-lei n.
1.381, de 23 de dezembro de 1974. No entanto, se a subdivisdo gerar até 10 lotes ou
a alienagcdo de até 10 fracbes do imovel, cada uma dessas operagdes sera
considerada individualmente para os efeitos da Lei.

O imposto de renda aplica-se a pessoas fisicas e juridicas, exigindo-lhes o
pagamento de uma parte dos rendimentos auferidos durante um determinado periodo.
Para pessoas fisicas, o imposto de renda é calculado pelo ganho de capital do lote
vendido, sendo esse 0 unico imposto cobrado pelo érgao federal das pessoas fisicas
na atividade imobiliaria.

O Cddigo Tributario Nacional, em seu artigo 43 dispde: “o imposto, de
competéncia da unido, sobre a renda e proventos de qualquer natureza tem como fato

gerador a aquisi¢ao da disponibilidade econdmica ou juridica”:
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| - de renda, assim entendido o produto do capital, do trabalho ou da
combinacgao de ambos;

Il - de proventos de qualquer natureza, assim entendidos os acréscimos
patrimoniais ndo compreendidos no inciso anterior. (BRASIL, 1966, p. 6).

4.2.2 Imposto sobre a transmissao de bens imoveis (ITBI)

Segundo o artigo.156, I, da Constituicdo Federal de 1988:

Art. 156. Compete aos Municipios instituirimpostos sobre: [...] lI- transmissao
"inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza
ou acessao fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia,
bem como cessao de direitos a sua aquisigao;

Destacando aspectos significativos do imposto sobre transmissao de bens

imoveis (ITBI), conforme a perspectiva defendida por Paulo Caliendo (2019, p. 872):

Trata-se de um imposto municipal, real, direto e de fungao
predominantemente fiscal. E um imposto real, incidindo sobre a transmissao
da propriedade imdvel e sobre os direitos em garantia correspondentes, nao
importando a capacidade contributiva do contribuinte. E um imposto direto,
dado que nao ocorre a translagdo do encargo econémico para um contribuinte
de fato. A repercussdo econdmica ocorre para o contribuinte de direito, ndo
sendo previsto o repasse desse 6nus. E um imposto predominantemente
fiscal, porque incide sobre as operagdes de transferéncia de bens imoveis e
sobre os direitos correlatos.

De acordo com a Constituicdo Federal de 1988, os critérios basicos para a
incidéncia do imposto sobre transmissao de bens iméveis (ITBI) sdo determinados
como a transmissao acessivel de bens imoveis (seja por natureza ou por acesséo) e
dos direitos reais imobiliarios, com excec¢ao dos direitos de garantia, o que inclui a
cessao de direitos a aquisi¢ao. Portanto, € necessario que haja uma transmisséo, e
nao uma constituicdo originaria. A tributacdo ocorre apenas na transmissido de um
direito ja existente. Quando ha o surgimento inicial desse direito, ocorre o fenbmeno
da nao incidéncia tributaria, por estar o fato fora do ambito natural de incidéncia da
norma. aliquota cobrada desse imposto é entre 2% e 3% do valor de venda da
propriedade

Segundo Leandro Paulsen, 2020:

A transmissao inter vivos € a transferéncia do direito de uma pessoa a outra
por for¢ca de um negécio juridico. Nao se confunde com a aquisi¢ao originaria
da propriedade, que nao se sujeita a incidéncia deste imposto porque néo
implica transmiss&o.

A transferéncia precisa envolver pessoas vivas. Essa transferéncia pode

ocorrer por diversos meios, como instrumento particular, escritura publica, sentenca
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judicial, testamento, entre outros. Contudo, para que o evento tributario seja efetivado,
€ necessario que o titulo translativo utilizado esteja em conformidade com as
exigéncias legais, garantindo sua validade e, consequentemente, a transmissao do
direito. Caso seja invalido, a transmissao nao ocorre, e, por conseguinte, ndo ha
incidéncia do ITBI. Além disso, a transferéncia deve ser onerosa, excluindo-se as
transferéncias gratuitas. O carater oneroso implica em contrapartida, significando que
a transferéncia nao é um ato de mera liberalidade do titular. O adquirente deve
oferecer uma contraprestacao, seja em dinheiro, bens, prestagdo de servigos, entre
outros.

De acordo com o artigo 156, | da Constituicdo Federal de 1988, o ITBI nao
incide sobre determinados atos societarios que, de outra forma, seriam passiveis de
tributacdo. Estes incluem: a transmissao de bens ou direitos transferidos para pessoa
juridica em ato de integralizagdo do capital social, a transmisséo de bens ou direitos
decorrentes de fusao, incorporagao, cisdo ou extingdo de pessoa juridica, exceto se a
0 objeto social principal do adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos,
a locacgao de bens imoveis ou 0 arrendamento mercantil.

No ITBI, o critério temporal é o registro do titulo translativo no Cartério de
Registro de Imoveis, porquanto é neste momento que ocorre efetivamente a

transmissao do direito real imobiliario entre vivos. (CALIENDO, 2019, p. 874).

4.2.3 Contribuigdes Previdenciarias

As contribuigcbes sociais destinadas a previdéncia social, geridas pela
secretaria da receita federal do brasil, incidem sobre a folha de salarios e pro-labore,
obrigatoria a toda empresa que opte pelo lucro presumido ou pelo Lucro Real, o
percentual € de 20,00%, acrescido do SAT, que oscila entre 1,00% e 3,00%, e
contribuicdo para as outras entidades dependendo do Grau de Risco da empresa de
5,8%

4.2.4 Regime Especial de Tributacdo (RET)
O RET, estabelecido pela Lei n. 10.931/2004, oferece uma maneira simplificada

de tributacdo sobre a venda de unidades imobiliarias, desde que sejam cumpridos

requisitos especificos, como a entrega do termo de opg¢éo e o patrimdnio de afetagao
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do terreno, conforme previsto na mesma Lei. Esse regime pode ser aplicado a
incorporagdes imobiliarias, como os condominios de lote, que utilizam o regime de
patrimonio de afetagao e que tenham o registro de incorporagéo do empreendimento
no cartorio de registro de imoveis, seguindo as normas da Lei de Incorporagdes
Imobiliarias (Lei n. 4.591/1964).

Segundo a Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022, da qual fala sobre a
modernizagao e a simplificacdo das incorporagdes imobiliarias. O parcelamento de
solo por meio de loteamento ndo permite a incorporagao imobiliaria via RET. No
entanto, esse regime tributario pode ser aplicavel a outros tipos de incorporagdes
imobiliarias, como o condominio de lotes, conforme estabelecido pela Lei Federal
brasileira n. 13.465, de 11 de julho de 2017.

Os beneficios do RET incluem uma taxa de imposto diminuida - ja que aplica
uma taxa unica de 4% sobre o valor mensal recebido pela comercializacdo das
unidades, englobando IRPJ, CSLL, PIS/Pasep e COFINS - e estabilidade legal - uma
vez que o emprego do patriménio de afetacdo garante uma protegcdo extra aos
adquirentes dos imoveis, pois os fundos do projeto ficam separados das financas

comuns da empresa incorporadora.

4.2.5 Lucro presumido

De acordo com o artigo 13 da Lei Federal brasileira n. 9.718, de 27 de
novembro de 1998, a pessoa juridica que tenha obtido uma receita bruta total no ano-
calendario anterior inferior ou igual a R$ 78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de
reais) ou a R$ 6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil reais) vezes o nimero de
meses de atividade do ano-calendario anterior, podera optar pelo regime do lucro
presumido, com exceg¢ao de algumas atividades. Dessa forma, fica presumido,
conforme a atividade exercida, um percentual previamente definido e fixo estabelecido
na norma e a partir disso, serao calculados os valores de IRPJ e a CSLL.

“O lucro presumido € um método simplificado usado para calcular a base
tributaria do imposto de renda de pessoa juridica (IRPJ) e da contribui¢do social sobre
o lucro liquido (CSLL), que séo devidos trimestralmente. Este método é aplicavel as
empresas que nao sdo obrigadas a calcular o Lucro Real no ano-calendario”
(RIBEIRO e PINTO, 2014, p. 153).
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Além disso, “é importante considerar que as empresas que optam pelo Lucro
Presumido ndo podem aproveitar os créditos do PIS e da COFINS no sistema n&o
cumulativo, embora paguem esses impostos com aliquotas mais baixas” (CREPALDI,
2019, p. 86).

4.2.6 Lucro Real

Interpreta-se como Lucro Real, o lucro liquido de um periodo apurado em
registros contabeis que evidenciam a situagdo do empreendimento, que fica
estabelecido por exclusdes, acréscimos e compensacdes autorizadas conforme a
legislagao do imposto de renda.

Consequentemente, “é aquele, realmente apurado pela contabilidade, com
base na completa escrituragdo contabil fiscal, com a estrita e rigorosa observancia
dos principios fundamentais de contabilidade e demais normas fiscais e comerciais”
(OLIVEIRA, 2013, p. 189). Algumas caracteristicas sao:

Conforme expresso no Decreto-lei n® 1.598, de 26 de dezembro de 1977. Art
6° - Lucro Real é o lucro liquido do exercicio ajustado pelas adigbes,
exclusbes ou compensagdes prescritas ou autorizadas pela legislagao
tributaria.

§ 1° - O lucro liquido do exercicio € a soma algébrica de lucro operacional
(art. 11), dos resultados nao operacionais, do saldo da conta de corregéo
monetéria (art. 51) e das participacbes, e deverd ser determinado com
observancia dos preceitos da lei comercial.

Segundo a legislacao vigente da Lei n. 9.718/98, as pessoas juridicas que estédo
vetadas a optar pelo Lucro Real sdo as que ndao se enquadram nas seguintes

condigoes:

Art. 14. Estao obrigadas a apuragéo do Lucro Real as pessoas juridicas:

| - cuja receita total no ano-calendario anterior seja superior ao limite de R$
78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais) ou proporcional ao nimero de
meses do periodo, quando inferior a 12 (doze) meses; (Redagédo dada pela
Lei n°® 12.814, de 2013)

Il - cujas atividades sejam de bancos comerciais, bancos de investimentos,
bancos de desenvolvimento, caixas econdmicas, sociedades de crédito,
financiamento e investimento, sociedades de crédito imobiliario, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios, empresas de arrendamento mercantil, cooperativas de
crédito, empresas de seguros privados e de capitalizagdo e entidades de
previdéncia privada aberta;

[l - que tiverem lucros, rendimentos ou ganhos de capital oriundos do exterior;
IV - que, autorizadas pela legislagao tributaria, usufruam de beneficios fiscais
relativos a isen¢ao ou redugéo do imposto;

V - que, no decorrer do ano-calendario, tenham efetuado pagamento mensal
pelo regime de estimativa, na forma do art. 2° da Lei n° 9.430, de 1996;



24

VI - que explorem as atividades de prestagdo cumulativa e continua de
servicos de assessoria crediticia, mercadoldgica, gestao de crédito, selecao
e riscos, administracdo de contas a pagar e a receber, compras de direitos
creditorios resultantes de vendas mercantis a prazo ou de prestagao de
servigos (factoring).

VII - que explorem as atividades de securitizagdo de créditos imobiliarios,
financeiros e do agronegécio.

Segundo Medeiros (2015) “No Lucro Real a tributagao fica, grosso modo, entre

33,25% e 43,25% do lucro do empreendimento.”
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5 METODOLOGIA

5.1 PERSPECTIVA DE ESTUDO

Para este estudo, foi utilizada a pesquisa bibliografica, baseada em referéncias
tedricas previamente analisadas e publicadas em fontes escritas e eletrénicas, como

livros, artigos cientificos e paginas de websites. Fonseca destaca que:

[...] a partir do levantamento de referéncias tedricas ja analisadas, e
publicadas por meios escritos e eletrénicos, como livros, artigos cientificos,
paginas de web sites. Qualquer trabalho cientifico inicia-se com uma
pesquisa bibliografica, que permite ao pesquisador conhecer o que ja se
estudou sobre o assunto. Existem, porém, pesquisas cientificas que se
baseiam unicamente na pesquisa bibliografica, procurando referéncias
tedricas publicadas com o objetivo de recolher informagdes ou
conhecimentos prévios sobre o problema a respeito do qual se procura a
resposta (FONSECA, 2002, p. 32).

A pesquisa também contou com levantamento de dados quantitativos, por meio
de informacgdes contabeis e dados fornecidos pelo proprietario do Loteamento Vila
Nova SPE Ltda. Esse levantamento permitiu a realizacdo de uma analise descritiva e
exploratoria do regime tributario aplicavel ao empreendimento imobiliario,
proporcionando uma compreensao pratica do objeto de estudo com base nos dados
reais da empresa.

As fontes de dados incluiram livros especializados em direito tributario e
contabilidade, artigos cientificos em bases de dados académicas como legislacao
tributaria nacional e dados fornecidos pelo responsavel do Loteamento Vila Nova SPE

Ltda. Desta maneira, Sousa e Oliveira esclarecem que:

A selecao das fontes € o momento que o pesquisador seleciona ou separa as
fontes que servirdo como base tedrica no desenvolvimento e na solugéo do
objeto de pesquisa. Nesta etapa o pesquisador deve realizar uma leitura
critica, de modo que o pesquisador assimile as partes da obra ou a obra por
completo, que refletem no desenvolvimento do objeto problema a ser
solucionado. Assim o autor seleciona as fontes de acordo com o tema e o
problema a ser pesquisado. (Sousa, Oliveira, 2021, p.73).

5.2 DELIMITACAO DO ESTUDO

Para fins de delimitacdo do estudo, fez-se necessario a separagao em trés
etapas, estas sendo amostra, coleta de dados e analise de dados.
No que se trata da amostra, para Deslauriers “O objetivo da amostra é de

produzir informacdes aprofundadas e ilustrativas: seja ela pequena ou grande, o que
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importa € que ela seja capaz de produzir novas informag¢des”. (DESLAURIERS, 1991,
p. 58). Sendo assim, a amostra consistiu na selecdo de materiais relevantes que
abordem os regimes tributarios aplicaveis a empreendimentos imobiliarios, como o
estudo de caso Loteamento Vila Nova SPE Ltda., analises comparativas e
interpretacdes de legislacdo tributaria.

A coleta de dados. se deu por meio de pesquisa em bibliotecas fisicas e virtuais,
utilizando palavras-chave especificas relacionadas ao tema, como "regimes
tributarios", "empreendimentos imobiliarios" e "analise comparativa”, no que diz
respeito ao estudo de caso, o meio de captacao sera a documentacao fornecida pela
empresa loteadora.

No que diz respeito a analise das referéncias de ordem bibliografica que foram
abarcadas pelo tema, foi aplicado a revisdo para que se objetive a qualificagcdo dos
dados coletados, para tal Sousa nos elucida que “A revisao scoping fornece uma
avaliacdo preliminar do tamanho potencial e a extensao da literatura de investigagao
disponivel. Destina-se a identificar a natureza e a abrangéncia das evidéncias”.
(Sousa et al, 2018, p.47).

Os dados coletados foram analisados de forma qualitativa, identificando as
caracteristicas e critérios de enquadramento nos regimes de lucro presumido, Lucro
Real e regime especial de tributacdo (RET) para empreendimentos imobiliarios. Para

Gerhart e Silveira.

As caracteristicas da pesquisa qualitativa s&do: objetivagdo do fenémeno;
hierarquizacao das agdes de descrever, compreender, explicar, precisao das
relagbes entre o global e o local em determinado fendmeno; observancia das
diferengas entre 0 mundo social e o mundo natural; respeito ao carater
interativo entre os objetivos buscados pelos investigadores, suas orientagdes
tedricas e seus dados empiricos; busca de resultados os mais fidedignos
possiveis; oposicdo ao pressuposto que defende um modelo Unico de
pesquisa para todas as ciéncias. (GERHART, SILVEIRA, 2009, p.34).

Além disso, foi realizada uma mensuragao dos valores de cada regime tributario

aplicavel ao empreendimento Loteamento Vila Nova SPE Ltda.

5.3 LIMITACOES DO ESTUDO

No que tange as limitagées do estudo, para Duarte e Furtado “as limitagdes e

dificuldades da mera transferéncia de método das Ciéncias Fisicas e Naturais para as
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Ciéncias Humanas e Sociais, ja que a forma de conhecer, o método, € adequada a

area especifica do saber e a natureza da pesquisa”. (Duarte e Furtado, 2014, p.12).
Portanto, este estudo enfrenta uma possivel limitacdo relacionada a

disponibilidade de materiais especificos, o que pode ter influenciado a extensao da

analise.
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6 ANALISE DE RESULTADOS E DISCUSSAO

6.1 COMPARAGCAO DOS REGIMES TRIBUTARIOS

Neste capitulo, serdo discutidos os resultados da analise dos regimes
tributarios aplicaveis ao empreendimento Loteamento Vila Nova SPE LTDA. O
objetivo especifico foi avaliar as caracteristicas e critérios de enquadramento no
regime de lucro presumido e Lucro Real e mensurar os valores de cada regime
tributario aplicavel ao empreendimento. A seguir, sdo apresentadas as considerag¢des
a respeito dos dois regimes tributarios analisados: Lucro Presumido e Lucro Real.

A analise dos dois regimes tributarios foi baseada nos calculos dos impostos
incidentes sobre a receita bruta do empreendimento no ano de 2022. Para o regime
de lucro presumido, os calculos foram realizados trimestralmente, resultando em
quatro tabelas que representam cada periodo do ano. Ja para o regime de Lucro Real,
foi elaborada uma tabela unica, com base na receita bruta anual de 2022, que
considerou o valor total das vendas realizadas ao longo do ano. No total, o loteamento
possui 87 lotes, dos quais 41 foram vendidos em 2022, sendo que os valores dos lotes
variam entre R$27 mil e R$80 mil. A receita bruta utilizada foi fornecida pelo
departamento contabil da empresa e calculada pela soma das vendas desses lotes
no ano.

Além disso, os custos considerados para o regime de Lucro Real referem-se
ao total de custos de infraestrutura acumulados ao longo do projeto, incluindo
terraplenagem, pavimentacgao, redes de agua e esgoto, iluminagéao publica e despesas
cartorarias, somados em R$1.024.082,50 rateados proporcionalmente com base nos
lotes vendidos em 2022. Essas tabelas demonstram como cada regime impacta a
carga tributaria do Loteamento Vila Nova SPE LTDA., proporcionando uma viséo

detalhada de cada abordagem tributaria.
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6.1.1 Tabelas de calculos dos impostos trimestrais por regime tributario — Lucro

Presumido

Tabela 1: calculo regime lucro presumido - 1° trimestre 2022
Descricao Lucro Presumido (R$)
Receita Bruta 187.000,00
Base de Calculo para IRPJ (8% da Receita Bruta) 14.960,00
Base de Calculo para CSLL (12% da Receita Bruta) 22.440,00
IRPJ (15%) 2.244,00
Adicional de IRPJ (10%)
Total IRPJ 2.244,00
CSLL (9%) 2.019,60
PIS (0,65%) 1.215,50
COFINS (3%) 5.610,00
Total PIS e COFINS 6.825,50
Total Impostos 11.089,10

Fonte: Dados contdbeis do Loteamento Vila Nova SPE Ltda. (2022); elaboragéo propria

Tabela 2: calculo regime lucro presumido 2° trimestre 2022

Descricao Lucro Presumido (R$)
Receita Bruta 298.000,00
Base de Calculo para IRPJ (8% da Receita Bruta) 23.840,00
Base de Calculo para CSLL (12% da Receita Bruta) 35.760,00
IRPJ (15%) 3.576,00
Adicional de IRPJ (10%)

Total IRPJ 3.576,00

CSLL (9%) 3.218,40



30

PIS (0,65%) 1.937,00
COFINS (3%) 8.940,00
Total PIS e COFINS 10.877,00
Total Impostos 17.671,40

Fonte: Dados contabeis do Loteamento Vila Nova SPE Ltda. (2022); elaboragéo propria

Tabela 3: calculo regime lucro presumido 3° trimestre 2022

Descrigcao Lucro Presumido (R$)

Receita Bruta 541.000,00
Base de Calculo para IRPJ (8% da Receita Bruta) 43.280,00
Base de Calculo para CSLL (12% da Receita Bruta) 64.920,00
IRPJ (15%) 6.492,00

Adicional de IRPJ (10%)

Total IRPJ 6.492,00
CSLL (9%) 5.842,80
PIS (0,65%) 3.516,50
COFINS (3%) 16.230,00
Total PIS e COFINS 19.746,50
Total Impostos 32.081,30

Fonte: Dados contabeis do Loteamento Vila Nova SPE Ltda. (2022); elaboragéo propria

Tabela 4: calculo regime lucro presumido 4° trimestre de 2022

Descrigcao Lucro Presumido (R$)
Receita Bruta 263.000,00
Base de Calculo para IRPJ (8% da Receita Bruta) 21.040,00
Base de Calculo para CSLL (12% da Receita Bruta) 31.560,00
IRPJ (15%) 3.156,00
Adicional de IRPJ (10%)

Total IRPJ 3.156,00

CSLL (9%) 2.840,40
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PIS (0,65%) 1.709,50
COFINS (3%) 7.890,00
Total PIS e COFINS 9.599,50
Total Impostos 15.595,90

Fonte: Dados contabeis do Loteamento Vila Nova SPE Ltda. (2022); elaboragéo propria

6.1.2 Tabelas de calculos dos impostos anuais por regime tributario — Lucro Real

Tabela 5: calculo regime Lucro Real ano de 2022

Descricao

Lucro Real (R$)

Receita Operacional Bruta
(-) PIS

(-) COFINS

(=) Receita Operacional Liquida

(-) Custo das Vendas

(=) Lucro Bruto

(-) Despesas com pessoal

(-) Despesas com honorarios contabeis
(-) INSS

(-) Despesas com seguros

(+) Créditos de PIS e COFINS

(-) Despesas financeiras

(=) Lucro antes do IRPJ e CSLL (LAIR)
(-) IRPJ (15%)

(-) Adicional de IRPJ (10%)

(-) CSLL (9%)

Lucro Liquido do Exercicio

Total dos Impostos (PIS, COFINS, IR e CSLL)

1.289.000,00
-21.268,50

-97.964,00
1.169.767,50
-482.613,46
687.154,04
-12.120,00
-1.125,00
-2.424,00
-662,95
44.641,74
-4.105,42
711.358,41
-106.703,76
-65.135,84
-64.022,26
475.496,55
355.094,36

Fonte: Dados contébeis do Loteamento Vila Nova SPE Ltda. (2022); elaboragéo propria
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6.1.3 Tabela comparativa de carga tributaria

Apresenta-se a seguir, a tabela que compara a carga tributaria dos regimes

lucro presumido e Lucro Real com base na receita anual.

Tabela 6: Comparagao da Carga Tributaria em Percentual por Regime Tributario com

Base na Receita Bruta Anual de 2022

Regime Receita Bruta (R$) Total Impostos % de Tributagao
Lucro Presumido 1.289.000,00 76.437,70 5,93%
Lucro Real 1.289.000,00 355.094,36 27,55%

Fonte: Dados contabeis do Loteamento Vila Nova SPE Ltda. (2022); elaboragao propria

6.1.4 Receita Bruta

A Receita Bruta representa o total de receitas geradas pelo empreendimento
antes de qualquer deducgao. Este valor inclui todas as vendas realizadas antes da

aplicacao de custos, impostos ou outras dedugdes.

6.1.5 Custos das vendas

Os custos séo os valores diretamente relacionados a aquisicdo e execugao do
empreendimento, abrangendo terrenos, infraestrutura, materiais e demais recursos
necessarios. No regime de Lucro Real, esses custos sdo deduzidos da receita bruta,

resultando na receita liquida.
6.1.6 Receita Liquida
A receita liquida € o valor da receita apds a dedugdes dos impostos indiretos

(PIS, COFINS, ICMS, ISS) e dedugdes como descontos, abatimentos, devolugao de

vendas.
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6.1.7 Adicional de IRPJ

O Adicional de IRPJ ocorre no regime de Lucro Real e Lucro Presumido quando
o lucro tributavel excede R$ 240.000,00 anuais. Nesse caso, a empresa deve pagar

uma aliquota adicional de 10% sobre o montante que excede esse valor.

6.2 ANALISE DOS REGIMES TRIBUTARIOS

Essa sec¢ao apresenta uma comparacao dos dois principais regimes tributarios
aplicaveis ao empreendimento imobiliario Loteamento Vila Nova SPE LTDA.: Lucro
Presumido e Lucro Real. O objetivo € avaliar o impacto de cada regime sobre a carga
tributaria e a viabilidade financeira do negdcio, considerando as caracteristicas

especificas do empreendimento.

6.2.1 Lucro Presumido

O regime de Lucro Presumido destaca-se por apresentar uma carga tributaria
moderada, correspondendo a R$ 76.437,70, ou 5,93% da receita bruta anual de R$
1.289.000,00. Este percentual relativamente baixo demonstra que o regime é
financeiramente viavel para o Loteamento Vila Nova SPE LTDA., considerando a
simplicidade na apuracéo dos tributos e a menor complexidade administrativa. Por
basear-se em percentuais fixos da receita, o Lucro Presumido permite maior
previsibilidade na gestdo financeira e menor risco de divergéncias fiscais,

configurando-se como uma alternativa eficiente no contexto analisado.

6.2.2 Lucro Real

O regime de Lucro Real apresenta a maior carga tributaria entre os analisados,
totalizando R$ 355.094,36, ou 27,55% da receita bruta anual de R$ 1.289.000,00. Este
valor significativamente mais alto reflete a metodologia de apuragao, que considera o
lucro efetivo da empresa como base de calculo. Embora o Lucro Real possa ser

vantajoso para negdcios com custos operacionais elevados, este ndo é o caso do
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Loteamento Vila Nova SPE LTDA, onde a estrutura de despesas niao reduz
suficientemente a base tributavel. Além disso, o regime exige maior controle contabil

e fiscal, o que aumenta a complexidade operacional e os custos administrativos.

6.3 DISCUSSAO

A analise comparativa revela que o Lucro Presumido € a op¢ao mais adequada
para o Loteamento Vila Nova SPE LTDA., combinando simplicidade e uma carga
tributaria proporcionalmente menor. Com apenas 5,93% da receita bruta
comprometida com impostos, este regime atende as necessidades financeiras e
operacionais do empreendimento de forma mais eficiente. Por outro lado, o Lucro
Real, que representa 27,55% da receita bruta em tributos, se mostra excessivamente
oneroso e inviavel no atual cenario da empresa. Portanto, a escolha de tributagcdo das
receitas pelo regime do Lucro Presumido permite otimizar a relagdo entre a carga
tributaria e a viabilidade financeira, proporcionando maior sustentabilidade e

lucratividade do empreendimento.
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7. CONSIDERAGOES FINAIS

Durante o desenvolvimento deste trabalho, foi possivel realizar uma pesquisa
sobre as tributagdes aplicaveis a empreendimentos imobiliarios, bem como explorar a
legislacdo pertinente a este contexto. Inicialmente, este estudo foi fundamental para a
compreensao do tema e para delimitar as etapas do trabalho.

A pesquisa bibliografica realizada permitiu identificar as caracteristicas e
critérios de enquadramento nos regimes de lucro presumido e lucro para
empreendimentos imobiliarios. Além disso, foi possivel realizar a mensuragao dos
valores relativos a cada um desses regimes.

Portanto, determinou-se que o0 regime tributario mais vantajoso ao
empreendimento objeto do estudo é o Lucro Presumido, considerando as
caracteristicas de enquadramento e os tributos aplicaveis. Ja o regime de Lucro Real,
evidencia uma carga tributaria alta, ou seja, mais elevada que o outro regime
analisado.

Contudo, este estudo permitiu uma analise detalhada sobre os regimes
tributarios aplicaveis a este empreendimento imobiliario, promovendo uma gestéao
eficiente e fortalecendo a competitividade no setor por meio das boas praticas

contabeis.
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ANEXOS
Anexo A — Demonstrativo de resultado por lotes
QuA RATEI YALOR DATA
LOTE | DRA | AREA i} CUSTO | YENDA FIS | COFINS | IRPJ | CSLL | LiGUIDO ¥ YEMDIDOS | A YEMDER
EE TIEE | 23337 396735 - - - 1.9E7.35
TOTAL TILEE | 23337 396730 - -
6] 123 3063 | 11470 184333 35.000,00 | 22750 [ 106000 | 42000 [ 37E00 | 3282460 | maniid 1.943,93
5] 123 42452 | 13604 229564 32.000,00 | 202,00 aen00 | 334,00 [ 34560 | 3040240 | 01.06.2022 229564
HEEE ETE | LT00[ 1388aT 32.000,00 | 208,00 aen00 | 33400 | 34560 | 30.0240 | 01.09.2022 1.38%,37
18] 123 42448 | 13602 2zas4z 37.000,00 | 240,50 110,00 | 444,00 [ 33960 | 3480530 | 01.03.2022 229542
1a] 123 36056 | 11463 194877 000,00 | 22750 | 106000 | 420,00 | 37500 | 3252450 | manzl 134377
TOTAL 1337,96 | BJI64E] 1047974 - -
5] 130 36063 [ 11473] 195047 32.000,00 | 208,00 ae0,00 | 2400 | 34560 | 3010240 | 0102 2022 1.950,47
5] 130 44220 | 14088 239125 36.000,00 | 22750 [ 106000 | 42000 [ 37E00 ]| 3282450 | oLiZ02E 2.391,25 -
HEEED m2a0 | 1zed| 207058 - - - - - - - 207058
1] 130 44206 | 1a082] 239049 - - - 2.390,43
£ EED 36056 | 11463 184877 - - - 134377
TOTAL 138341 | 63260  10.75255 -
HIE 36730 [ 11684] 198622 30.000,00 | 195,00 anno0 | 260,00 | 32400 | 2822100 | 0105 2022 1.936,22
BEE 360,00 LHE] 134674 - - - - - - 134674
HIEE 0000 | 03543] 162228 - - - - - - 162228
EEE 000 | 03543 162228 32500,00 | 211,25 arg00 | 330,00 [ 35100 | 3067276 | 01.08.2022 182228 -
EE 360,00 LHE] 134674 32500,00 | 21125 areo0 | 30,00 | 35100 | 3057276 | 01.08.2022 134674
1 IRES 36395 | 11677 1968,10 300000 | 20150 aa0,00 [ 37200 | 33480 | 2916170 | 01022022 1.968,10
TOTAL 205126 | eF24s]  109R37 - -
[HIEES IETE6 7ol 198924 £0.000,00 | 330,00 | 10000 | 720,00 | B4800 | Bed42.00 | 01032021 1.333,24
EEEE 38370 | 12205] 207430 - - - - - - 207430
HIEEES 027 | 0966 182374 70.000,00 | 455,00 | 2i0000 | 240,00 | P00 | 624300 | 24.04.202 182374
EIEEE 0027 | 09851 162374 30.000,00 | 195,00 anno0 | 260,00 | 32400 | 2822100 | 0104 2022 162374
EIEES 36363 [ 11663] 196669 28.000,00 | 152,00 gan00 | 33800 [ 30240 | 2633560 | 01.04.2022 136,63
= IHIE0 [ 11248 131213 20.000,00 | 520,00 | z40000 [ 250,00 | #6400 | FH2GE00 | judzl 121213
TOTAL 206539 | eFezE] 113048 - -
QuA RATEI YALOR DATA
LOTE | DRA | AREA o CUSTO | YENDA PIS | COFINS | IRPJ | CSLL | LIQUIDO v YENDIDDS | A YENDER
15| 133 365,00 1610  1973,78 3250000 | 211,25 a75,00 | 330,00 | 35100 | 3057275 | mari23 1873,78
B 40036 | 12735 296439 365.000,00 | 22760 [ 105000 | 42000 | 37800 | 32ard4 60 | OLO7.2022 2.164,33
[ 7| 133 0831 | 03823 166933 30.000,00 | 135,00 anon | 3000 | 32400 | 28zzi00 | ouiozozz 1663,33
EIEEE 30880 | 0,3823] 166337 36.000,00 | 22760 [ 105000 | 420,00 | 37s00 | 32azds0 | olioziz: 1863,57 -
EIEE 40034 | 12735 216438 - - - - - - 216488
R 36325 | 11655 196432 55.000,00 | 36760 [ 165000 | E60,00 | 534,00 | B173850 | 01122021 1.964,32
TOTAL Z04E5E | B2281  1E0RTF - -
HEED IFT0 [ 1008 1718,00 50.000,00 | 32500 [ 150000 | E00,00 | 540,00 | 47.035,00 | 27052024 1.713,00
BEE 36028 | 1ME0] 194825 3250000 | 211,25 arg00 | 330,00 [ 36100 | 3057276 | 01022022 1348,25
BEED 300,15 | 0,3548 162310 30.000,00 | 135,00 anno0 | 360,00 | 32400 | 2822100 | 0108 2022 162310
[ ED 433,93 | 13394 237897 22.000,00 | 122,00 240,00 [ 338,00 [ 30240 2633560 | 01022022 237897
IEE 4158 | 1andE| 23ETTe 6.000,00 | 22760 [ 105000 | 42000 | 37E00 | 32ardE0 | 01022022 23ET.T3
EHIEE 30043 | 10,3557 624,51 - - - - - - 162451
B £3343 | 2oMa| 3425 32.000,00 | 208,00 360,00 | 384,00 | 34560 | 3000240 | 01072022 342534
I ET 34300 [ 11070 188135 2800000 | 182,00 240,00 [ 336,00 | 30240 | 2633360 | 0LI0.2022 188135
TOTAL 04148 [ 99323 1898731 236550000 -
1] 13672 [ 41863]  T.014.96 | - - - 711438
131573 | 41863] 71496 | - -
1| .ol 3880 127 RS0 500000 | 22760 | 105000 | 420,00 | 37800 | I29z450 | oLi0.2022 216250
2l ten 0471 | 03693 164775 30.000,00 | 135,00 annon | 2000 | 32400 28zzio0 ] jant2d 1647.75
3 e[ aoead4| o3emd]  1edEZ3 30.000,00 | 155,00 ano0 | 380,00 | 32400 | 2822100 | jandZd 1648,23
4| ten| 30444 09e34]  1ee623 30.000,00 | 135,00 annon | 3e000 | 32400 28zzio0 | janizd 164,23
5 ten|  so444 | 03e34] 184823 30,000,00 | 135,00 anio0 [ 380,00 | 32400 ] 2822100 [ fewZd 1648,23
e o] aoeaa| o3esd|  1edE23 30.000,00 | 155,00 ano0 | 380,00 | 32400 | 2822100 | fewZd 1646,23
7 e soe4d4 ] 03emd]  1edEZ3 30,000,00 | 135,00 anio0 [ 380,00 | 32400 ] 2822100 [ fewZd 1648,23
R 30.000,00 | 155,00 ano0 | 380,00 | 32400 | 2822100 | fewZd 1646,23
al  1en 0204 | 036N 163336 30.000,00 | 135,00 annon [ 360,00 | 32400 | 282200 fewd 163385
W .o 33861 12680 215553 36.000,00 | 22760 [ 105000 | 42000 | 37E00 | 32azd4mn [ jund23 216553
| wo| 30025 [ 09851 162369 30.000,00 | 135,00 an0o0 | 280,00 | 32400 | 2822100 | 01032022 162363




Anexo A — Demonstrativo de resultado por lotes
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QuA RATEI YALOR DATA
LOTE nnn‘ AREA ‘ o | CUSTO | YENDA PIS | COFINS | IRPJ | CSLL | LiQUIDO ¥ YENDIDOS | A YENDER
HIRE
B[ ®0 w020 | oasds]  1E2RIT 000,00 [ 20150 aznon | arron | aaden | Fadelr0 | 01072022 162337
| 10 0002 | 0a543]  162zaa ZT.n0,00 | 755D 210,00 [ 3400 | zateo | 2639890 [ 0u06.2022 162239
TOTAL 413248 | 131462] 2234686 B
1 161 260,00 1461 194674 - - - - - - 1.946,74
z 151 a000e | 09548 1R232E as0on000 | 22760 | 1osno0 [ 400 | armon | azacasn [ aberd 162326 B
E 161 0008 | os64a]  1EX3ZE 20.000,00 | 135,00 annon | zenon | sed00 ] 2ezaon | oLiEazz 1623 26
4 161 260,00 1461 194674 3600000 | 22760 | 106000 [ 4000 | aveo0 | seazdf0 [ olnzocz 1.946,74
5 161 60,36 RS 3600000 | 22760 | 106000 [ 4z000 [ aFeo0 | siacaso [ abrc: 1297 26
[ 151 4403 | 10346 1.860,71 ason000 | 227s0 | 1osnon [ 400 | armon | azarasn [ abeed 1.860,71
7 161 ITET3 | 9ed] 2037 A 2700000 | 17550 210,00 [ 22400 | 2aen | 2539890 [ 01062022 207,21
] 161 36986 | 1I7EE[ 200006 3EO000 | ENzEE ars,on | aanon | 36,00 | 3067276 | 0L02.2022 2.000,00
TOTAL Z7ez00 | 87868 1493533 -
| ®2 260,00 1461 194674 20.000,00 | 135,00 annon | ozenon | ozeaon | 2ezaon | oL0ge202s 1.946,74
HIE a000e | 0548 162326 soon000 | z2e00 | 160000 [ eoooo | s4o00 | 4702500 [ ounzoz 162326
R 0008 | 09548 162326 soon00n | z2s00 | 160000 [ eoooo [ s4oo00 | 47 ozs00 [ oonzoe 162326
4 w2 260,00 1461 194674 20.000,00 | 135,00 annon | zenon | oseao0 | 2ezi00 | 0L02E02E 1946, 74
8 &2 60,36 [ S 7e000,00 | 48750 | 226000 [ #0000 [ swoo | 7oE52E0 [ fewz: 1297 26
AIEE 4403 | 10346 1.860,71 sxon000 | 34450 | 16a000 [ esso0 | svz 40| 4masvan [ ovizzon 1.860,71
I ATET3 | 11984 203TA asonnnn | #2760 | o600 [ 4roon | armon |5z ar4 50 [ 010sz0ze 203721
S IEIEE | LI7EE| 200008 3000 | 2000 agnon | az400 | 24560 [ 3010240 | 01052022 2,000,00
TOTAL ZTEZOD | 87868 1443533 -
QuUA
LOTE| DRA | AREA -
1| ®3 360,00 1461 194674 - - - - - - 194674
AR 0008 | o643 1E23ZE 32000,00 | 202,00 agnon | az400 | 24560 | 3010240 | 01022022 1623 26
3| . 0008 | 09543 1E23ZE 32000,00 | 203,00 ag0,00 | 334,00 | 24560 | 3010240 | 01032022 162326
1 ] 260,00 1451 194674 soon00d | 22500 [ 160000 [ eoo00 | s4000 [ 4703600 [2004 2024 1.946,74
Qua RATEI YALOR DATA
LOTE (DRA | AREA 0 CUSTOD YENDA PIS | COFINS | IRPJ | CSLL | LiQUIDD ¥ YENDIDDS | A YENDER
AIGE 60,95 11164 1.397.86 - - - - - - 129786
AE TA0E | 10945 1860,71 B0 | 211,25 QTG00 | 390,00 | FEL00 | 057276 | mares 1.860,71 -
I ITET | 11984 2.027,21 e0.000,00 [ o000 [ 1e0000 ] ve0,00 [ e4200 [ GE44200 [ 01062021 2.027,21
A IEAEE | 1ITEE 200,08 B0.000,00 | 29000 [ 180000 | 72000 | E4E00 | GE44E00 | 01052021 200,06
TOTAL 276200 | 87358 14.935,83 - - -
i 64 ATREG | 11950 IS . . - . . . IS
2 . 20162 | 09596 162137 B0.000,00 | 226,00 [ 150000 | 600,00 [ 540,00 [ 4703500 | 20.04.2024 162137 -
3| e Fa0EE | 10623 175385 000,00 | 208,00 QG000 | 35400 | Z4EE0 | 300230 | 01082022 175595
4 T0Ez | 10523 172295 Z7.000,00 | 175,50 Gi0,00 | Je400 | 2860 | 2620890 | 01082022 178295
5 et 082 | 10523 1.782,95 20.000,00 | 135,00 anno0 | 260,00 | 3400 | 222,00 [ 01072022 1.722,95
Bl e aange | 10623 175895 F7000,00 | 17550 gin,0n | 3400 | zeien | 2638880 ) 0lod 2oz 175595
7 . 7082 | 10823 172295 26.000,00 | 22750 [ 106000 ] 42000 | 37E00 [ 32A2450 | abred 1.722,95 -
gl e FAZA5 | 12484 PR 36.000,00 | 2e7an [ 106000 ] 42000 | avEo0 | 2az450 [ 002022 PR -
a6 F0000 | 09543 162226 BEO00,O0 | 42250 | La6000 | ven00 | 7oz | GL4EED | 007 20z ] -
0] .4
Al 64 F0EE0 [ 09%E 166E 79 F0000,00 | 135,00 annnn | 36000 | 400 | 2EE2E00 [ 01082022 1667 -
12| 1.4 0,72 | 09598 162164 2200000 | 208,00 96000 | 28400 | 3660 [ 3010240 | 01092022 162164 -
TOTAL TE24,24 | 103 19.65255 | 2672.500,00 - -
OTAL GERAL 3143706 | 100,0000 T70.000,00 - -
- 10,0000 135.250 46 3474943
AREATOTAL | 2143716
ARRUAMENTO 1958234 170.000,00 DESPESAS DE CUSTEID CUSTO TOTAL 170.000,00
102000 (-] VENDAS 135 _250_46
SAL0D 3474954



Anexo B

- integralizagdo do capital com a area rural do
CONTRATO SOCIAL DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
DENOMINADA
LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA
CAPITULO SEGUNDO
DO CAPITAL SOCIAL, DA CESSAO DE QUOTAS E DA RESPONSABILIDADE
DOS SOCIOS.

CLAUSULA SEXTA - O Capital Social da sociedade é inteiramente subscrito na
forma prevista neste ato na importancia de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil
reais), divididos em 170.000 (cento e setenta mil) quotas no valor de R$ 1,00 (um
real) cada uma, devidamente integralizados e distribuidos da seguinte forma:

MARCOS FUCHS, ja qualificado anteriormente, integraliza neste ato, a quantia
de R$ 72.845,00 (setenta e dois mil, oitocentos e quarenta e cinco reais),
divididos em 72.845 (setenta e dois mil oitocentos e quarenta e cinco) quotas,
através de 42,85% (quarenta e dois virgula oitenta e cinco por cento) do imovel,
de sua propriedade na porcentagem acima especificada, denominado de : Lote
Rural n2 117-A (cento e dezessete A) da Gleba ne 14, do Imoével Guairaca,
situado no municipio de ltaipulandia, desta comarca, com a area de 5,1020
hectares, correspondente a 51.020,00m? (cinquenta e um mil e vinte metros
guadrados) cujos limites e confrontagdes estdo descritos no roteiro que assim se
descreve: . “O referido imavel é delimitado por poligono cuja descricao se inicia
do vértice M03, segue até o vértice M962, no azimute 97°52°05", em uma
distancia de 528,29 metros, confrontando com o lote rural n? 116 do vértice M962
segue até o vértice M961 no azimute 101906 45", em uma distancia de 37,53
metros, confrontando com o perimetro urano do vértice M961, segue até o vértice
M963, no azimute 197¢13'51", em uma distancia de 90,79 metros, confrontando o
lote n°® 118, do vértice M963 segue até o vértice M01 no azimute 277913117, em
uma distancia de 510,91 metros, confrontando com 0 perimetro urbano e lote n®
120-B, do vértice MO1, segue até o vértice M02, no azimute 342229 04", em uma
distancia de 46,71 metros, confrontando com a Estrada Municipal eu o separa do
lote rural n? 117-B, finalmente do vértice M02 segue até o vértice M03 (inicio da
descricdo), no azimute de 347953°54”, na extensdo de 58,83 metros, confrontado
com a Estrada Municipal que o separa do lote rural n? 117-B, fechando assim o
poligono acima descrito”, Conforme consta na matricula n® 30.153 do Registro de
Iméveis de Sao Miguel do Iguagu, Estado do Parana., e MAURO JOSE KOTZ, ja
qualificado anteriormente, integraliza neste ato, a quantia de R$ 97.155,00
(noventa e sete mil, cento e cinquenta e cinco reais), divididos em 97.155
(noventa e sete mil, cento e cinquenta e cinco) quotas, através de 57,15%
(cinquenta e sete virgula quinze por cento) do imével, de sua propriedade na
porcentagem acima especificada, denominado de: Lote Rural n? 117-A (cento e
dezessete A) da Gleba n® 14, do Imovel Guairaca, situado no municipio de
ltaipulandia, desta comarca, com a area de 5,1020 hectares, correspondente a
51.020,00m2 (cinquenta e um mil e vinte metros quadrados) cujos limites e
confrontagbes estdo descritos no roteiro que assim se descreve: . “O referido
imével é delimitado por poligono cuja descricao se inicia do vértice M03, segue
até o vértice M962, no azimute 97¢52°05", em uma distancia de 528,29 metros,
confrontando com o lote rural n® 116 do vértice M362 segue até o vértice M961
no azimute 101206'45", em uma distancia de 37,53 metros, confrontando com o
perimetro urano do vértice M961, segue até o vértice M963, no azimute
197°13'51”, em uma distancia de 90,79 metros, confrontando o lote n® 118, do
vértice M963 segue até o vértice MO1 no azimute 277213 11", em uma distancia
de 510,91 metros, confrontando com o perimetro urbano e lote n? 120-B, do
vértice MO1, segue até o vértice M02, no azimute 342°29'04", em uma distancia
de 46,71 metros, confrontando com a Estrada Municipal eu o separa do lote rural
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loteamento.
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Anexo B - integralizacdo do capital com a area rural do loteamento.

CONTRATO SOCIAL DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
DENOMINADA
LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA

n® 117-B, finalmente do vértice M02 segue até o vértice MO3 (inicio da descri¢do),
no azimute de 347°53°54", na extensdo de 58,83 metros, confrontado com a
Estrada Municipal que o separa do lote rural n® 117-B, fechando assim o poligono
acima descrito”. Conforme consta na matricula n® 30.153 do Registro de Iméveis
de Sao Miguel do Iguagu, Estado do Parand., ficando distribuido entre os s6cios
quotistas da seguinte forma:

SOCIOS QUOTAS % CAPITAL R$
MARCOS FUCHS 72.845 42,85% R$ 72.845,00
MAURO JOSE KOTZ 97.155 57,15% R$ 97.155,00
TOTAL 170.000 100% R$ 170.000,00

Pagina 3 de 7
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Anexo C — Nota fiscal de despesas realizadas para constituicdo do empreendimento.

ATHENAS PAVIMENTACAO E OBRAS EIRELI I
CNP): 08.860.258/0001-70 375

RUA ARGENTINA, S/N - PROLONGAMENTO .

CEP: 85892-000 - Bairro: SEDE
Municfpio: SANTA HELENA - PR
Telefone: () 32688708 Celular: (459) 84319268 Situagdo
Email: pedreiraathenas@gmail.com Emitido
Insc. Municipal: 32956 Insc. Estadual: 90405856-45

Nota Fiscal de Servico Eletrdnica - Série 1

Autenticidade
Estado do Parana 0179710003015978
'\ MUNICIPIO DE SANTA HELENA

$ DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAQ, FISCALIZAGAD E CADASTRO

Hora Emissao

08:47:10

Data Emissdo
13/05/2022

Razdo Social CPF/CNP)
LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA 41.341.304/0001-08
Endereco Nimero Complemento

AV. PROJ ANEL VIARIO SIN ZONA RURAL

Bairro CEP Cidade - Estado
LOTER 117-A GL14 IM G - ZONA 85880-000 ITAIPULANDIA - PR

Local Prest. Alfquota Dedugao Vir. ISSRF
7020 | 5525 | 30000% TRec_ | sooooo|  4250000] 0.00

Descricdo do Servico:
EXECUGAD DE SERVICOS DE LIMPEZA DA AREA, TERRAPLENAGEM E COMPACTACAO DO TERRENO, E PARTE ABERTURA DE VALAS OBRAS
DE DRENAGEM , LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA, ITAIPULANDIA - PR

REFERENTE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS .....85%.......42.500,00
REFERENTE A MAO DE OBRA... 15%....... 7.500,00

eofewoine ogdeae.b woo oplwe ‘0inBas ouewndog

“0:812 Uy O SOPCP Op COUEBT PR JOPAIDS DU

Base de Calculo Valor ISSQN Valor ISSRF Desconto
7.500,00 225,00 0,00

IR INSS CSLL COFINS
0,00 0,00 0,00 0,00

ara a Prevldcia

Social
0,00

DescrigBe dos subitens da lista de servico em acardo com Lei Complementar 116/03

702 - Execucdo, por administragdo, empreitada ou subempreitada, de obras de construgo civil, hidrdulica ou elétrica e de outras
obras semelhantes, inclusive sondagem, perfuragao de pogos, escavacao, drenagem e irrigagdo, terraplanagem, pavimentacao,
concretagem e a instalacéo e montagem de produtos, pecas e equipamentos (exceto o fornecimento de mercadorias produzidas
pelo prestador de servicos fora do local da prestagéo dos servigos, que fica sujeito ao ICMS).

Legenda do local da prestacao do servico
5525 - ITAIPULANDIA - PR

Qutras Informacdes

TRBC - Tributada com redugéo da base de calculo.

(702) Servico no tributavel no municipio do prestador. O ISSQN & devido no municipio onde o servico foi prestado.
Autorizacdo para emissdo de Nota Fiscal de Servigo Eletrénica: 324/2014 de 15/01/2014.

A data de vencimento do 1SS quando o mesmo for devido no municipio do Prestador: 30/06/2022.

A veracidade das informagﬁgs declaradas na NFs-e podem ser consultadas no site: .

Valor aproximado dos tributos: Federais R$ 6.725,00 {13.4500%), Estaduais R$ 0,00 (0.0000%), Muni'cipais R$ 1.980,00 (3.9600%), com
base na Lei 12.741/2012 e no Decreto 8.264/2014 - Fonte: IBPT.

Software FiscalWeb- IPM Sistemas - Protegido por Lei.
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Anexo D — Nota fiscal de despesas realizadas para constituigdo do empreendimento.

AVN. TIRADENTES, 1891 - 85880000 - CENTRO - ITAIPULANDIA - PR Emissdo:

am. do s Série do RPS: Tipo do RPS: Emissio RPS: Autenticidad
022373718

( Eumcrplo DE ITAIPULANDIA Tn.m Fiscal de Servigos )
Eletrénica S e
] ECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS Numero: e, 1

Gy i

 DADC

702 EXECUCAO, POR ADMINISTRACAO, EMPREITADA OU SUBEMPREITADA, DE OBRAS DE CONSTRUCAO CIVIL, 4213800
HIDRAULICA OU ELETRICA, DE TELECOMUNICACOES E DE OUTRAS SEMELHANGAS, INCLUSIVE SONDAGEM,
PERFURACAQ DE POCOS, ESCAVACAO, DRENAGEM E IRRIGACAO, TERRAPLANAGEM, PAVIMENTACAO,

CONCRETAGE

insc. Municipal: 00002285 CNPJICPF: 17.888.244/0001-55 Regime Fiscal: LUCRO PRESUMIDO h
Nome/Razio Social: CONSPETRA OBRAS LTDA
- Nome Fantasia: CONSPETRA OBRAS LTDA
Enderego: Insc. Estadual:
Avenida AV AVENIDA PRINCIPAL, 0, KM 2 SALA 02 LOTE ZONA RURAL - CARAMURU
Municipio/UF:  ITAIPULANDIA-PR CEP:
Fone/Fax: E-Mail: EVERTON@PUBLITECHSISTEMAS.COM.BR )
© 41.341.304/0001-08 Insc. Estadual: 3
Nome/Razio Social: LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA
Enderego:  AVENIDA PROJECAO ANEL VIARIO, SN, LOTE R 117-A GL 14 IM G - ZONA RURAL
Municipio/UF:  [TAIPULANDIA-PR CEP:  85.880-000
Fone/Fax: E-Mail:

CNAE: b

Competéncia: Local da Prestagdo do Servigo: Situagdo da NFS-e: Natureza da Operagdo:
12/2022 ITAIPULANDIA-PR EMITIDA TRIBUTAGAO NO
A.R.T: Ne Codigo da Obra: Incorporagéo: NAO

Nome Obra: Resp. Obra:

Enderego Obra: CEP: , ,

VICOS DE TERRAPLENAGEM E COMPACTAGAO DO TERREND, E PARTE ABERTURA DE VALAS OBRAS, SERVICOS )
DE MEIO FIO EM CONCRETO E DE DRENAGEM, LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA, ITAIPULANDIA - PR
REFERENTE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS ..... 70%.......56.000,00

REFERENTE A MAQ DE OBRA.......coeveuieeemeaeenn. 30%.......24.000,00
\ _ o
| ITENS PO SERYIGE. S e J
( rributdvel Descrigao do Item Quantidade Valor Unitdrio | Valor Deseonte Valor Total
( sm REFERENTE A MAO DE OBRA 1,00 24.000,00000 0,00 24.000,00
(" NAGQ  [REFERENTE A MATERIAIS E EQUIPAMENTOS 1.00 56.000,00000 0,00 56.000,00

TRIBUTOS INCIDENTES

Tributo : Aliquota Valor Retido
ISSQN 3,00000 720,00000 Nao
PIS 0,00000 0,00000 Nao
COFINS 0,00000 0,00000 Nao
INSS 0,00000 0,00000 Nao
IR 0,00000 0,00000 Néo
CSLL 0,00000 0,00000 Néo
CPP - 0,00000 ) 0,00000 Néo
Impostos Federais 0,00000 0,00000 Nao
L0|.|:ra1s Retengdes 0,00000 Nao |

TOTALIZAGAO DO DOCUMENTO FISCAL " i

Base de Célculo do ISSQN: : Valor T.o!al ]IJesconlos: Valor Total das Dedugdes: Valor Liquido da NFS-e: Valor Total da NFS-e:
24.000,00 0,00 56.000,00 80.000,00 80.000,00

NFS-E N° Recebemos de CONSPETRA OBRAS LTDA, os servigos constantes nesta documento fiscal eletrdnico.
256 "
DATA: e il Assinatura:
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Anexo E — Nota fiscal de despesas realizadas para constituicdo do empreendimento.

UNICIPIO DE ITAIPULANDIA

ECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

VN. TIRADENTES, 1891 - 85880000 - CENTRO - ITAIPULANDIA - PR

Nota Fiscal de Servigos
Eletrénica

Namero:
73

wgﬁlsﬁo:

Autenticidade:
207753637

Insc. Municipal: CNPJICPF: —08.860.258/0001-70 Regime Fiscal: LUCRO PRESUMIDO
] Nome/Razdo Social: ATHENAS PAVIMENTACAQ E OBRAS LTDA
I - Nome Fantasia;
Enderego: Insc. Estadual:
Rua RUA FLORESTA, 1800, APTO 06 - CENTRO
.|Munieipio/UF:  |ITAIPULANDIA-PR CEP:  85.880-000
Fone/Fax: E-Mail: conspetra@hatmail.com J
oAz SERiGo o
5 NP i 41.347.304/0007-08 Insc. Estadual: )
Nome/Razio Social: LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTD.
Enderego:  AVENIDA PROJECAQ ANEL VIARIO, SN, LOTER 117-AGL 14 IM G - ZONA RURAL
Municipio/UF:  [TAIPULANDIA-PR CEP:  85.880-000
Fone/Fax: E-Mail:

; Jur : = T CNAE: ™
702 EXECUCAO, POR ADMINISTRACAO, EMPREITADA OU SUBEMPREITADA, DE OBRAS DE CONSTRUCAQ CIVIL, 4213800
HIDRAULICA QU ELETRICA, DE TELECOMUNICACOES E DE OUTRAS SEMELHANCAS, INCLUSIVE SONDAGEM,

PERFURACAO DE POCOS, ESCAVACAO, DRENAGEM E IRRIGACAO, TERRAPLANAGEM, PAVIMENTACAO,
CONCRETAGE
Competéncia: Local da Prestagdo do Servigo: Situagdo da NFS-e: Natureza da Operagéo:
12/2022 ITAIPULANDIA-PR EMITIDA TRIBUTAGAOC NO
AR.T: N° Codigo da Obra: Incorporagéo:  NAO
Nome Obra: Resp. Obra:
Enderego Obra: CEP: | |
" J

DISCRIMINAGAO DO SERVICO - e

REFERENTE A PARTE DE PAGA ARA ESCAVAGAO E ABERTURA DE VALAS E OBRAS DE DRENAGEM, )

LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA, ITAIPULANDIA - PR

REFERENTE A EQUIPAMENTOS . 70%.......28.000,00

REFERENTE A MAO DE OBRA.. .30%.......12.000,00

5 Pt e , i
Tributével Descrigda da ftem Quantidade Valor Unitdrio | Valor Desconto Valor Total
SIM REFERENTE A MAO DE OBRA 1,00 12.000,00000] 0,00 12.000,00
NAO REFERENTE A EQUIPAMENTOS 1,00 28.000,00000 0,00 28.000,00
| TRIBUTOS INCIDENTES RL E:
@:mo Aliquota Valor Retido

ISSQN 3,00000 360,00000 Néao

PIS 0,00000 0,00000 Nao

COFINS 0,00000 0,00000 Nio

INSS 0,00000 0,00000 Nao

IR 0,00000 0,00000 Nao

CSLL 0,00000 0,00000 Nizo

CPP | 0,00000 0,00000 Nio

Impostas Federais 0,00000 0,00000 Néo

|Outras Retengdes 0,00000 Nio )

TOTALIZAGAO DO DOCUMENTO FISCAL

Base de Calculo do ISSQN: Valor Total Descontos: Valor Total das Dedugbes: Valor Liquido da NFS-e: Valor Total da NFS-e:

12.000,00 0,00 28.000,00 40,000,00 40.000,00

NFS-E N® Recebemos de ATHENAS PAVIMENTACAO E OBRAS LTDA, os servigos co
i DATA: fee ol A
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Anexo F — Nota fiscal de despesas realizadas para constituicdo do empreendimento.

Nota Fiscal de Servicos

~ MUNICIPIO DE ITAIPULANDIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGCAS

r\INA TIRADENTES, 1891 - 85880000 - CENTRO - ITAIPULANDIA - PR

|Autenticidade:
406753327

Série do RPS: Tipo do RPS: Emissao RPS:

um. do

SITE AUTI R
/ "."1""" f

00027798 CNPJICPF:  08.860.258/0001-70 Regime Fiscal:

ATHENAS PAVIMENTACAO E OBRAS LTDA

Insc. Municipal
Nome/Razdo Social:
Nome Fantasia:

LUCRO PRESUMIDO N

Enderego: Insc. Estadual:
Rua RUA FLORESTA, 1800, APTO 06 - CENTRO
Municipio/UF:  |TAIPULANDIA-PR CEP:  85.880-000
Fone/Fax: E-Mail: conspetra@hotmail.com J
_oag i
3 T 41.341.304/000 Insc. Estadual: )
Nome/Razéo Social: LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA
Endereco:  AVENIDA PROJECAO ANEL VIARIO, SN, LOTE R 117-A GL 14 IM G - ZONA RURAL
Municipio/UF:  |ITAIPULANDIA-PR CEP:  85.880-000
Fone/Fax: E-Mail: )
Tem da Teto de Serv Gos d nt116/03: TNAE: B

702 EXECUCAO, POR ADMINISTRACAO, EMPREITADA OU SUBEMPREITADA, DE OBRAS DE CONSTRUCAO CIVIL,

4213800
HIDRAULICA QU ELETRICA, DE TELECOMUNICACOES E DE OUTRAS SEMELHANGAS, INCLUSIVE SONDAGEM,
PERFURACAQ DE POCOS, ESCAVACAO, DRENAGEM E IRRIGACAO, TERRAPLANAGEM, PAVIMENTACAO,
CONCRETAGE
Competéncia: Local da Prestagao do Servigo: Situacdo da NFS-e: Natureza da Operagdo:

10/2022 ITAIPULANDIA-PR EMITIDA TRIBUTAGAO NO
AR.T: N° Codigo da Obra: Incorporagéo: NAO
Nome Obra: Resp. Obra:
Enderego Obra: CEP: , ,

DISCRIMINAGAC E =

EXECUCAO DE SERVICOS DE PARTE ESCAVAGAO E ABERTURA DE VALAS E OBRAS DE DRENAGEM , LOTEAMENTO VILA NOVA SPE
LTDA, ITAIPULANDIA - PR
REFERENTE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS ...... 70%....... 49.000,00

REFERENTE A MAO DE OBRA...........c.ocociennnn0..30%........21.500,00

J

Descrig¢éo do Item

Tributdvel Quantidade Valor Unitério Valor Desconto-: Valor Total J
SIM REFERENTE A MAO DE OBRA 1,00 21.000,00000 0,00 21.000,00 ]
NAO FEEFERENTE A MATERIAIS 1,00 49.000,00000 0,00 49,000,00 }
(Tribute Aliquota Valor Retido j
ISSQN 3,00000 630,00000 Nao
PIS 0,00000 0,00000 Néo
COFINS 0,00000 0,00000 Nao
INSS 0,00000 0,00000 Néo
IR 0,00000 0,00000 Nao
CSLL 0,00000 0,00000 Néo
CPP 0,00000 0,00000 Néo
Impostos Federais 0,00000 0,00000 Nzo
&kas Retengoes 0,00000 Nao

+ TOTALIZA
Base de Calculo do ISSQN:
21.000,00

Valor Total Descontos:
0,00

Valor Total das Deducdes:
49.000,00

Valor Liguido da NFS-e:

Valor Total da NFS-e:
70.000,00

70.000,00

Recebemos de ATHENAS PAVIMENTACAQ E OBRAS LTDA, os servigos constantes nesta documento fiscal eletrénico.

NFS-E N°
46

DATA: ! /
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Anexo G — Nota fiscal de despesas realizadas para constituicdo do empreendimento.

RECEBEMOS DE NTA- NOVAS TECTCAS DE ASFALTOS LTDA 0S PRODUTOS CONSTANTES DA NOTA FISCAL INDICADA AD LADO

| NFe

DATA DE RECEBIMENTO IDENTIFICACAO E ASSINATURA DO RECEBEDOR

ul

| N. 000007572
SERIE 2

Identificaciio do emitente

NTA- NOVAS TECNICAS DE AS
FALTOS LTDA

ROD.DO XISTO, $816

Complemento: KM 20 BR 476

JD D TEREZA Cep:83705-720

ARAUCARIA/PR

Fone: 4135524949

DOCUMENTO AUXILIAR DA
NOTA FISCAL ELETRONICA
0-ENTRADA [ ]

. 1
1-SAIDA Lt
N. 000007574
SERIE 2
FOLHA 01/01

AT

CHAVE DE ACESSO DA NF-E
4121 0703 0372 9100 0695 5500 2000 D075 7418 5365 3262

Consulta de autenticidade no portal nacional da NF-e
www.nfe.fazenda.gov.br/portal ou no site da SEFAZ Autorizad

T
| NATUREZA DA OPERACAO
| VENDA DE MERCADORIA

PROTOCOLO DE AUTORIZACAO DE USO
141210158638629 23/07/2021 16:19:25-03:00

| INSCRICAO ESTADUAL
9037968550

INSC.ESTADUAL DO SUBST.TRIB.

CNPJCPF
03.037.291/0006-95

DESTINATARIO/REMETENTE

INUME’RAZ»‘(D SOCIAL

CNPJ/ICPF DATA DE EMISSAO
LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA 41.341.304/0001 -08 23/07/2021
FADFRECO | BAIRRO/DISTRITO CFP DATA ENTRADA/SAIDA
AV. PROJECAO ANEL VIARIO, SN | ZONA RURAL | 85880-000 230772021
MUNICIPIO JFO\'EIFA)( UF INSCRICAO ESTADUAL HORA ENTRADASSAIDA
ITAIPULANDIA 45998326410 PR 16:18:00

FATURA

[001 I [
23/07/2021 | |
94.382.50 |

1 l i

A'ULO DO IMPOSTO

BASE DE CALCULO DO ICMS VALOR DO ICMS

BASE DE CALCULO DO ICMS SUBSTITUICAQ

| VALOR DO ICMS SUBSTITUICAO VALOR TOTAL DOS PRODUTOS

94.382.50 16 988 85 0,00 | 0,00 . 04.382,50

VALOR DO FRETE | VALOR DO SEGURO DESCONTO | DUTRAS DESPESAS ACESSORIAS | vaLOR DO 171 VALOR TOTAL DA NOTA
0,00 | 0,00 0,00 0.00 0,00 94.382,50

TRANSPORTADOR/VOLUMES TRANSPORTADOS -
RAZAO SOCIAL | FRETE POR CONTA CODIGO ANTT PLACA DO VEICULO |UF CNPJ/CPF
TRANSPORTES FRAORE LTDA EPP | I-DEST/REM I | 07.780.442/0003-09
ENDERECO MUNICIPIO Tur :lecmc,io ESTADUAL
| RODOVIA DO XISTO 5816 SALAO3 A ARAUCARIA |PR 19040086800
QUANTIDADE EspECIE |\uuc;\ |NUNERACAO PESO BRUTO TPESOI.IQ[ D0
19870 A GRANEL | 48870,000 19870,000
DADOS DO PRODUTO / SERVICO
COD. PROD DESCRICAD DO PROD./SERY. NCMSH | CST |CFOP |UN |QUANT. V.UNITARIO V.TOTAL ‘ BC.ICMS I\'.lcus | VIPE [AICMS | AP
2220402 C ASF DE PETR TIPO CAP 5070 (PRO 27132000 (000 |5102 |KG| 19.870,00

DUTO ASFALTICO)

4750000 | 94.382,50 | 94, ,‘82.50| 16.988,85 | 000 18 00%| 0.0
| |
|

|

l ,,,,,,,,,,,,,,,
| |

CALCULO DO ISSQN

INSCRICAD MUNICTPAL VALOR TOTAL DOS SERVICOS

BASE DE CALCULO DO ISSQN

| VALOR DO ISSQN

DADOS ADICIONAIS

INFORMACOES COMPLEMENTARES

N. ONU 3257 RISCO CLASSE 9N .99 . CAP 50/70 Declaro que os produtos perigosos estao

adequadamente classificados, embalados, identificados.e estivados para suportar os risc
o3 das operacoes de transporte & que atendem as cxigencias darcgulamentacac
GRP EMBLG I11 - NOME EMBRQ: LIQUIDO A TEMPERATURA ELEVADA N.E

RESERVADO AO FISCO

APAS DE OPERACAO DE TRANSPORTE, QUE PODEM SER, CONFORME O CASO, DE CARGA, DESCARGA, TRA

DECLARAMOS QUE OS PRODUTOS ESTAO DEVIDAMENTE ACONDICIONADOS E ADEQUADOS PARA i()DAS*

F SBORDO E TRANSPORTE CONFORME LEGISLACAO EM VIGOR.
LOCAL DE ENTREGA

Protocolo: 141210158638629

IP1 Aliquota zero por cento conforme decreto 7879 de 28/12/2012 an 3 pagl9
ITAIPULANDIA-PR
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Anexo H — Nota fiscal de despesas realizadas para constituicido do empreendimento.

UNICIPIO DE ITAIPULANDIA Nota Fiscal de Servigos N
Eletrénica
ECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS Namero:
336
VN, TIRADENTES, 1891 - 86880000 - CENTRO - ITAIPULANDIA - PR Emisso:
05/09/2023
Nim. do RFS: Série do RPS: Tipo do RPS: Emissao RPS: Autenticidade:
665796136 )

DADOS DO PRESTADOR DO SERVIGO

fre=— — Insc. Municipal: 00002285 CNPJICPF: 17.888.244/0001-55 Regime Fiscal: LUCRO PRESUMIDO h
Nome/Razio Social: CONSPETRA OBRAS LTDA
Nome Fantasia: CONSPETRA OBRAS LTDA
Enderego: Insc. Estadual:
Estrada EST CARAMURU/LAGEADO DO CEDRO, 0, KM 2 SALA 02 LOTE ZONA RURAL -
Municipio/UF: ITAIPULANDIA-PR CEP:  85.880-000
L | Fone/Fax: E-Mail: EVERTON@PUBLITECHSISTEMAS.COM.BR )
DADOS DO TOMADOR DO SERVICO
¢ Thsc. Municipal: 27248 CNPJICPF:  471.341.3047/0001-08 Insc. Estadual: 7
Nome/Razéo Social: LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA

Enderegco:  AVENIDA PROJECAO ANEL VIARIO, SN, LOTE R 117-A GL 14 IM G - ZONA RURAL

Municipio/UF: ITAIPULANDIA-PR CEP: 85.880-000
{ Fone/Fax: E-Mail:

DEFINIGAQ DO SERVICO
( Ttem da Lista de Servigos da LC n® 116/03: TNAE: By
702 EXECUCAOQ, POR ADMINISTRACAO, EMPREITADA OU SUBEMPREITADA, DE OBRAS DE CONSTRUCAO CIVIL, 4213800
HIDRAULICA OU ELETRICA, DE TELECOMUNICACOES E DE OUTRAS SEMELHANGAS, INCLUSIVE SONDAGEM
PERFURACAOQO DE POCOS, ESCAVACAO, DRENAGEM E IRRIGACAO, TERRAPLANAGEM, PAVIMENTACAQ

CONCRETAGE

Competéncia: Local da Prestagao do Servigo: Situacdo da NFS-e: Natureza da Operacdo:
9/2023 ITAIPULANDIA-PR EMITIDA TRIBUTAGAO NO
A.RT: N° Codigo da Obra Incorporagéo: NAO
Neme Obra: Resp. Obra:
Enderego Obra: CEP: |
- P—
DISCRIMINACAO DO SERVICO

~

(REFERENTE A USINAGEM DE CBUQ - COM FORNECIMENTO DE MATERIAL, PARA PAVIMENTAGAQ ASFALTICA . LOTEAMENTO VILA
NOVA SPE LTDA, ITAIPULANDIA - PR

REFERENTE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS ...... 70%.......14.000,00

REFERENTE A MAO DE OBRA.........c.ccoovuvienninins 30%..... . 6.000.00
\- 7
ITENS DO SERVICO
[ Tributavel Descricao do Item Quantidade Valor Unitario Valor Desconto Valor Total ]
[ SIM REFERENTE A MAO DE OBRA 1.00 6.000,00 0,00 B.GOD.OO]
( NAO REFERENTE A MATERIAIS 1,00 14.000,00 0,00 14.000,00 |
TRIBUTOS INCIDENTES
(Tributo Aliquota Valor Retido
LISSC"\« 3,00000 180,00000 Sim
PIS 0,00000 0,00000 Nao
COFINS 0,00000 0,00000 Nao
INSS 0,00000 0,00000 Nao
IR 0,00000 0,00000 Nao
CSLL 0,00000 0,00000 Nao
CPP 0,00000 0,00000 Nao
Impostos Federais 0,00000 0,00000 Nao
L’.Z)h:tras Retencoes 0,00000 Nao )
TOTALIZACAO DO DOCUMENTO FISCAL
[Ease de Calculo do ISSQN: Valor Total Descontos: Valor Total das Dedugdes: Valor Liquido da NFS-e: Valor Total da NFS-e: ]
6.000,00 0,00 14.000,00 19.820,00 20.000,00

NFS-E N° [Recebemos de CONSPETRA OBRAS LTDA, os servicos constantes nesta documento fiscal eletrnico ]

336

DATA: / I Assinatura:




UNICIPIO DE ITAIPULANDIA Nota Fiscal de Servigos h
Eletrénica ; )
ECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS Nimero:
AT 3
kN. TIRADENTES, 1891 - 85880000 - CENTRO - ITAIPULANDIA - PR Em.isﬁo'. "
um. do 3 Série do RPS: Tipo do RPS: “Emissao RPS:  |Autenticidade:
327400868

SITE AUTENTICIDADE: https://itaipulandia.oxy.elotech.com.br/iss/autenticar-documento-fiscal
DADOS DO PRESTADOR DO SERVICO

(— |Insc. Municipal: 00002285 CNPJICPF:  17.888.244/0001-55 Regime Fiscal: LUCRO PRESUMIDO 1
Nome/Razéo Social: CONSPETRA OBRAS LTDA
Nome Fantasia: CONSPETRA OBRAS LTDA
Enderego: Insc. Estadual:
| Avenida AV AVENIDA PRINCIPAL, 0, KM 2 SALA 02 LOTE ZONA RURAL - CARAMURU
Municipio/UF:  ITAIPULANDIA-PR CER:
L o 77FoneiFax: E-Mail: EVERTON@PUBLITECHSISTEMAS.COM.BR )
DADOS DO TOMADOR DO SERVIGO
 Tnsc. Municipal: 21248 CNPJICPF:  41.341.304/0001-08 Insc. Estadual: M
Nome/Razéo Social: LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA

Endereco:  AVENIDA PROJECAO ANEL VIARIO, SN, LOTE R 117-A GL 14 IM G - ZONA RURAL

Municipio/UF: ITAIPULANDIA-PR CEP:  85.880-000
FonelFax: E-Mali:

\
DEFINICAO DO SERVIGO

(" Ttem da Lista de Servigos da LC n® 116/03: CNAE: g

702 EXECUCAQ, POR ADMINISTRACAQ, EMPREITADA OU SUBEMPREITADA, DE OBRAS DE CONSTRUCAO CIVIL, 4213800

HIDRAULICA OU ELETRICA, DE TELECOMUNICACOES E DE OUTRAS SEMELHANGCAS, INCLUSIVE SONDAGEM,

PERFURACAO DE POCOS, ESCAVACAQO, DRENAGEM E IRRIGACAO, TERRAPLANAGEM, PAVIMENTACAO,

CONCRETAGE

Competéncia: Local da Prestagao do Servigo: Situagio da NFS-e Natureza da Operagao
3/2023 ITAIPULANDIA-PR EMITIDA TRIBUTAGAO NO
ART: N° Codigo da Obra: Incorporagaoc: NAO

Nome Obra: Resp. Obra:

Enderego Obra: CEP: , |,

DISCRIMINAGAO DO SERVICO
(EXECUGAO DE SERVICOS DE BASE E SUB-BASE, COM FORNECIMENTO DE MATERIAL , COM BRITA GRADUADA, FORMENCIMENTO DE R
PINTURA DE LIGAGAO , LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA, ITAIPULANDIA - PR
REFERENTE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS ......70%.......21.000,00
REFERENTE A MAO DE OBRA . ....30%.......9.000,00

-

\
ITENS DO SERVIGO

FTnibuta'vei Descricao do Item Quantidade Valor Unitario Valor Desconto Valor Total ]
[ SIM REFERENTE A MAQ DE OBRA 1,00 S.000,00 0.00 9,000.00-]
( NAO REFERENTE A MATERIAIS 1,00 21.000,00 0,00 21.000,00 )
TRIBUTOS INCIDENTES
(Tributo Aliguota Valor Retido
k\SSON 3,00000 270,00000 Sim
PIS 0,00000 0,00000 Nao
COFINS 0,00000 0,00000 Nao
INSS 0,00000 0,00000 Nao
IR 0,00000 0,00000 Nao
CSLL 0,00000 0,00000 Nao
CPP 0,00000 0,00000 Nao
Impostos Federais 0,00000 0,00000 Nao
\Outras Retengdes 0,00000 Nao |
TOTALIZAGCAQ DO DOCUMENTO FISCAL
[Base de Calculo do ISSQN: Valor Total Descontos: Valor Total das Dedugdes: Valor Liguido da NFS-e: Valor Total da NFS-e: J
8.000,00 0,00 21.000,00 29.730,00 30.000,00

NFS-E N° Recebemos de CONSPETRA OBRAS LTDA. os servicos constantes nesta documento fiscal eletrénico
276

DATA: ! / Assinatura:

51

Anexo | — Nota fiscal de despesas realizadas para constituicdo do empreendimento.
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Anexo J — Nota fiscal de despesas realizadas para constituicdo do empreendimento.

UNICIPIO DE ITAIPULANDIA Nota Fiscal de Servigos
Eletrénica
ECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS Nimero:
1“V 3.‘> i
VN. TIRADENTES, 1891 - 85880000 - CENTRO - ITAIPULANDIA - PR Emissio:
20/03/2023
Nim. do RPS: Série do RPS: Tipo do RPS: Emissao RPS: Autenticidade:
227543363
MAUTENHWDPBMMMMMMM br/iss/autenticar-d ento-fiscal
DADOS DO PRESTADOR DO SERVICO
Insc. Municipal: 00027798 CNPJICPF: 08.860.258/0001-70 Regime Fiscal: LUCRO PRESUMIDO 7
Nome/Razdo Social: ATHENAS PAVIMENTACAO E OBRAS LTDA
;Nome Fantasia:
| Enderego: Insc. Estadual:
‘Rua RUA FLORESTA, 1800, APTO 06 - CENTRO
'Municipio/UF: ITAIPULANDIA-PR CEP:  85.880-000
_— ______ |FonelFax: E-Mail: conspetra@hotmail.com )
DADOS DO TOMADOR DO SERVIGO
Tnsc. Municipal: 77248 TRPJCPF:  41.341.304/0001-08 Insc. Estadual: g

Nome/Razio Social: LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA
Endereco:  AVENIDA PROJECAO ANEL VIARIO, SN, LOTE R 117-A GL 14 IM G - ZONA RURAL

Municipio/UF: ITAIPULANDIA-PR CEP: 85.880-000
Fone/Fax: E-Mail:
7
DEFINIGAO DO SERVICO
“Tiem da Lista de Servicos da LC n° 116/03: CNAE: Al
301 VETADO 7732201
Competéncia: Local da Prestagao do Servigo: Situagao da NFS-e: Natureza da Operacao:
3/2023 ITAIPULANDIA-PR EMITIDA ISENCAO
>
DISCRIMINAGAO DO SERVIGO
~

REFERENTE A LOCAGAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, SEM OPERADOR, EQUIPAMENTOS MOTONIVELADORA,
RETROESCAVADEIRA, ESCAVADEIRA HIDRAULICA E ROLO COMPACTADOR - EQUIPAMENTO UTILIZADO NO LOTEAMENTO VILA NOVA

SPE LTDA, ITAIPULANDIA - PR

ITENS DO SERVICO
Tributével Descrigao do Item Quantidade Valor Unitério | Valor Desconto Valor Total
SIM REFERENTE A MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 1,00 40.000,00 0.00 40.000,00

TRIBUTOS INCIDENTES

Tributo Aliquota Valor Retido
ISSQN 0,00000 0,00000 Nao

PIS 0,00000 0,00000 Nao
COFINS 0,00000 0,00000 Nao
INSS 0,00000 0,00000 Nao

IR 0,00000 0,00000 Nao
CSLL 0,00000 0,00000 Nao
CPP 0,00000 0,00000 Nao
Impostos Federais 0,00000 0,00000 Nao
Qutras Retengdes 0,00000 Nio |

TOTALIZACAO DO DOCUMENTO FISCAL

Base de Calculo do ISSQN: Valor Total Descontos: Valor Total das Dedugdes: Valor Liquido da NFS-e: Valor Total da NFS-e: ]
0.00 0.00 0.00 40.000.00 40.000.00

NFS-E N*® Recebemos de ATHENAS PAWENTACAO E OBRAS LTDA, os servicos constantes nesta documento fiscal eletrénico
100 )
/ Assinatura:
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Anexo K — Nota fiscal de despesas realizadas para constituicdo do empreendimento.

UNICIPIO DE ITAIPULANDIA Nota Fiscal de Servigos
Eletrdnica
ECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS Numero:
260
BVN. TIRADENTES, 1891 - 85880000 - CENTRO - ITAIPULANDIA - PR Emlastio:
01/02/2023
Ndm. do RPS: Série do RPS: Tipo do RPS: Emissao RPS: Autenticidade:
824501811
SITE AUTENTICIDADE: https:/fitaipulandia.oxy.elotech.com.br/iss/autenticar-documento-fiscal
DADOS DO PRESTADOR DO SERVICO
—— — Insc. Municipal: 00002285 CNPJICPF: 17.888.244/0001-55 Regime Fiscal: LUCRO PRESUMIDO R
Nome/Razéo Social: CONSPETRA OBRAS LTDA
Nome Fantasia: CONSPETRA OBRAS LTDA
Enderego: Insc. Estadual:
Avenida AV AVENIDA PRINCIPAL, 0, KM 2 SALA 02 LOTE ZONA RURAL - CARAMURU
Municipio/UF:  [TAIPULANDIA-PR CER:
~ FonelFax: E-Mail: EVERTON@PUBLITECHSISTEMAS.COM.BR

DADOS DO TOMADOR DO SERVICO

(Tnsc. Municipal: 27248 “
LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA

Nome/Razéo Social:

Insc. Estadual:

Endereco:  AVENIDA PROJECAO ANEL VIARIO, SN, LOTE R 117-A GL 14 IM G - ZONA RURAL
MunicipioUF:  |TAIPULANDIA-PR CEP:
Fone/Fax: E-Mail:

85.880-000

DEFINIGAO DO SERVIGO

(" Tem da Lista de Servigos da LC n® 116/03: TNAE:
702 EXECUCAQ, POR ADMINISTRACAQ, EMPREITADA OU SUBEMPREITADA, DE OBRAS DE CONSTRUCAOQ CIVIL, 4213800

HIDRAULICA OU ELETRICA, DE TELECOMUNICACOES E DE OUTRAS SEMELHANCAS, INCLUSIVE SONDAGEM,
PERFURACAO DE POCOS, ESCAVACAO, DRENAGEM E IRRIGACAO, TERRAPLANAGEM, PAVIMENTACAO,

CONCRETAGE

Competéncia: Local da Prestagao do Servigo: Situagao da NFS-e:

Natureza da Operagéo:

Enderego Obra: CEP

2/2023 ITAIPULANDIA-PR EMITIDA TRIBUTAGAO FORA
ART: N° Codigo da Obra: Incorporagao: NAO
Nome Obra: Resp. Obra:

DISCRIMINACAO DO SERVICO

REFERENTE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS ......70%
REFERENTE A MAQO DE OBRA S 30%

.....15.600,00

(EXECUCAO DE SERVIGOS DE BASE E SUB-BASE, COM FORNECIMENTO DE MATERIAL , ABERTURA DE VALAS OBRAS DE DRENAGEM,
SERVICOS DE MEIO FIO EM CONCRETO E DE DRENAGEM. LOTEAMENTO VILA NOVA SPE LTDA, ITAIPULANDIA - PR

~

““FTENS DO SERVICO

[ Tributavel Descri¢do do item Quantidade Valor Unitario Valor Desconto Valor Total ]
[ SIM REFERENTE A MAO DE OBRA 1,00 15.600,00 0.00 15.600‘00]
[ NAO REFERENTE A MATERIAIS E EQUIPAMENTOS 1,00 36.400,00 0,00 36.400‘00]
TRIBUTOS INCIDENTES
(Tributo Aliquota Valor Retido
ISSQN 3,00000 468,00000 Sim
PIS 0,00000 0,00000 Nao
COFINS 0,00000 0,00000 Néao
INSS 0,00000 0,00000 Nao
IR 0,00000 0,00000 Nao
CsLL 0.00000 0,00000 Nao
CPP 0,00000 0,00000 Nao
Impostos Federais 0,00000 0,00000 Nao
| Outras Retencdes 0,00000 Nao

TOTALIZAGAO DO DOCUMENTO FISCAL

[Base de Calculo do ISSQN: Valor Total Descontos: Valor Total das Dedugdes:

Valor Liquido da NFS-e:

Valor Total da NFS-e:

15.600,00 0,00 36.400.00 51.532,00 52.000,00
NFS-E N* Recebemos de CONSPETRA OBRAS LTDA. os servicos constantes nesta documento fiscal eletrénico.
260 .

DATA: I I Assinatura:
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Anexo L - Contrato que comprova os custos com instalagdo de energia elétrica na
implantagdo do empreendimento.

CUNLIALY FANLLLULARK FARA LALULUGAU UL SEMVIGUS DE MUNTAGENS UE RKEDES
ELETRICAS, COM FORNECIMENTO DE MATERIAIS CELEBRADO ENTRE GIGA LUZ
INSTALACOES ELETRICAS E MAURO JOSE KOTZ

*

*

*

MAURO JOSE KOTZ, pessoa FISICA residente no enderego: LOTE RURAL
N°117-A DA GLEBA N°14, , CEP: 85.880.000, na cidade de ITAIPULANDIA
no estado do Parana, inscrito no CPF: 008.506.389-41 e inécrito sob
Registro Geral n® 5.208.094-0 simplesmente denominada CONTRATANTE
e, de outro lado, GIGA LUZ INSTALACOES ELETRICAS EIRELI, pessoa
juridica de direito privado, estabelecida Rua 5ao Gabriel, 829,
Brasilia, no municipio de Cascavel - PR, devidamente inscrita no
Cadastro Geral do Contribuinte ne Ministério da Fazenda, sob n°®
17.379.750/0001~-19, neste ato representada por seu Sécio
Administrador ADRIANO APARECIDO MORAES, brasileiro, empresario,
residente e domiciliado no municipio de CASCAVEL-PR, devidamente
inscrito no CPF sob n.° 004.031.289-51 e portador do RG: 6.541.414~
7/88P~PR, doravante denominado CONTRATADA, celebram este contrato
gque se regerd pelas clausulas seguintes:

*

SuU P I — OBJETO:

Constitui objeto do presente contrato a execucdo pela contratada,
sob o regime de EMPREITADA GLOBAL, os servigos de ENGENHARIA e
IMPLANTACAC/instalacdo da rede de energia elétrica, com o fornecimento
je materiais e m@c de obra, compreendendo:
I - a) Viabilidade Técnica e Operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica da COPEL; b) Elaboragdo de Projeto Executivo e
aprovacdoc junto & Concessionadria; c¢) O Levantamento em campo da rede
elétrica mais proéxima do empreendimento; d) Definigdo do posteamento
e rede sobre a planta do local e elaboragdo dos projetos, como plantas
de localizaclo, planta de situacgdo; Calculos de queda de tensdo; e)
Elaboracdoc de memorial descritivo; f) Processo da iluminagdo publica,
junto a Prefeitura Municipal;

II - Implantacdo/ instalacdo da rede de energia elétrica que

corresponde a Construgdo, no local, da rede de energia elétrica de
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Anexo L - Contrato que comprova os custos com instalagdo de energia elétrica na
implantagdo do empreendimento.

definitiva junto a concessionaria de energia;

Paragrafo Primeiro: O Projeto Executivo e a relacdo inicial
materiais, constantes do ANEXO I e ANEXO II, respectivamente, sioc parte
integrante deste instrumento CONTRATUAL, para dos os fins de direito

Paragrafo Gnico - A execugldo deste contrato compreende a realizagéc
do seu obijeto em conformidade aos padrdes, critérios,
procedimentos, atividades e montagens estabelecidas nas Normas e
Manuais Técnicos (MIT 162601) elaborado pela COPEL/PR, indicado no

Memorial descritivo do projeto,CONTIDOS NO ANEXOC I.

*CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

Pela execucdo do objeto deste contratdo, o valor da proposta € de

R$345,000,00(trezentos e quarenta e cinco mil), foi recebido como
permuta para abater esse valor emterreno de R$120.000,00 (cento e
vinte mil reais ). Localizado em: lote urbano n®03(trés)da gquadra
n® 03(trés)a ser retirado da matricula Mde . MAT N°:27438
R$60.000,00(sessenta mil ) em veiculos sobre avaliagdo prévia, uma
entrada de 33.000,00(trinta e trés mil)pagamento j& realizado no
dia 12/05/2021 , 4x(guatro vezes) de R$33.000,00(trinta e trés mil
reais), a primeira parcela sera efetuada apds assinatura do
CONTRATANTE, © restante em 30/60/90/120 (trinta, sessenta, noventa
e cento e vinte dias).

*



Anexo M — Planilha de vendas de lotes do no de 2022.

12 trim

22 thm

2022
valor do lote data da venda
30.000,00 | 01.02.2022
32.000,00 | 01.02.2022
31.000,00 4 «01.02.2022
32.000,00 | 01.02.2022
30.000,00 | 01.03.2022
32.000,00 01.03.2027
187.000,00
30.000,00 | 01.04.2022
28.000,00 | 01.04.2022
27.000,00| 01.04.2022
30.000,00 | 01.05.2022
32,000,001 D1.05 2027
35.000,00 01.05.2022
27.000,00 | 01.06.2022
27.000,00 | 01.06.2022
32.000,00 | 01.06.2022
30.000,00 | 01.06.2022
298.000,00
32.000,00 | 01.07.2022
35.000,00 | 01.07.2022
30.000,00 | 01.07.2022
31.000,00 | 01.07.2022
32.000,00 | 01.08.2022
27.000,00 | 01.08.2022
30.000,00 | 01.08.2022
32.500,00 01.08.2022
30.000,00 01.08.2022
28.000,00 01.08.2022
32.500.00 1 01082027
32.500,00 01.08.2022
32.500,00 01.08.2022
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Anexo M — Planilha de vendas de lotes do no de 2022.

35.000,00 | 01.09.2022
32.000,00 | 01.09.2022
37.000,00 | 01.09.2022
32.000,00 | 01.09.2022
32 trim 541.000,00
30.000,00 | 01.10.2022
35.000,00 { 01.10.2022
28.000,00 | 01.10.2022
35.000,00 | 01.10.2022
35.000,00 | 01.10.2022
35.000,00 | 01.11.2022
30.000,00 | 01.11.2022
35.000,00 | 01.11.2022
42 trim 263.000,00

total pe

1.289.000,00
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